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1.0 INTRODUGAO

A instalacdo de empreendimentos de grande porte em areas urbanas pode
trazer impactos significativos para sua vizinhanga, a vista disso o Plano Diretor de
Olinda - Lei Complementar N° 54/2020 -nas Secdes V e VI dispbde que edificacbes
com a area superior ou igual a 7.500m?, empreendimentos em terrenos com area
superior a um hectare e de atividade de Hipermercados ou Supermercados se
enquadram em situagcao de impacto e desta forma sao condicionados a aprovagao de
um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), o qual por sua vez deve ser elaborado em
cumprimento ao que se encontra disposto na Lei Municipal N° 5953/2015 que
regulamenta o EIV no municipio de Olinda, estabelecendo os procedimentos e
critérios para elaboragao e analise dos estudos de impacto de vizinhanca.

Diante deste contexto, este documento - Relatério de Impacto de Vizinhanga
(RIV) - Assai Peixinhos tem como objetivo dispor de forma resumida as informagdes
e analises apresentadas no Estudo de Impacto de Vizinhanga, apresentando a
avaliacdo dos impactos a serem exercidos pela implantagdo do empreendimento
comercial Assai Atacadista, visto que este se enquadra em todos os critérios da Se¢ao
VI do Plano Diretor citados acima. O projeto deste empreendimento comercial privado
se situa na Av. Presidente Kennedy, n° 2800, em Peixinhos, Olinda - Pernambuco,
possuindo uma area construida de 20.709,46m>.

Para elaboracdo do estudo aqui resumido, foram utilizadas diversas
ferramentas de avaliagdo e analise, tais como: levantamento de dados oficiais sobre
a area de influéncia do empreendimento, levantamentos in loco dos aspectos fisicos
como analise do uso e ocupacédo do solo, identificacdo dos impactos ambientais,
sociais e econdmicos. Todas estas ferramentas de avaliagdo e analise séo utilizadas
de forma integrada para apontar informacgdes técnicas que compde a identificagao e
avaliagao dos possiveis efeitos positivos e negativos do empreendimento.

Com base nas informagdes obtidas no estudo, e aqui apresentadas, espera-se
deixar claro para discussao as caracteristicas, problematicas e condicdes favoraveis
da implantagdo do empreendimento visando a preservagdo da qualidade de vida da
vizinhanga e a sustentabilidade socioambiental, assim como propor medidas
mitigadoras que possam minimizar e/ou compensar os impactos negativos.

Relatério de Impacto de Vizinhanga — Assai Peixinhos



2.0 IDENTIFICAGOES E INFORMAGOES DO DOCUMENTO

Titulo: Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) - Assai Olinda
Nome do empreendimento: Assai Atacadista
Data: Reviséo 00 - Setembro, 2023;

Este relatorio se encontra estruturado conforme o ordenado nos Capitulos Il e
[l da LEI Municipal No. 5953/2015, que elencam as informag¢des que devem conter
no Estudo de Impacto de Vizinhanga e no Relatério de Impacto de Vizinhanga.

2.1 Identificagdo do empreendedor/empresa

Razéao social: SENDAS DISTRIBUIDORA S.A;

Nome Fantasia: Assai Atacadista;

CNPJ: 06.057.223/0001-71;

Endereco: Av. Ayrton Senna, Lote 2, PAL 48959, Anexo A -
Jacarepagua, Rio de Janeiro, RJ;

Telefone/Email: (11) 3411-5000; paralegal@assai.com.br;

Atividades Desenvolvidas: Comércio varejista de mercadorias em geral,
com predominancia de produtos alimenticios - supermercados;
Representante legal da empresa: Francisco Antdnio da Luz

Email do representante legal: francisco@unotech.com.br

Identificagcao do Construtor:

Razéao social: UNOTECH CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A;
Nome Fantasia: Unotech Construtora E Incorporadora;

CNPJ: 12.494.689/0001-37;

Endereco: AL D, S/N, Chacara Sao Pedro, Lote 201, Sala 01 - Aparecida
de Goiénia - Goias CEP:74.923-200;

Telefone/Email: (62) 3523-0400; financeiro@grupounotech.com;
Atividades Desenvolvidas: Construgao de edificios;

Representante legal da empresa: Francisco Antdnio da Luz

Email do representante legal: francisco@unotech.com.br
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2.2 |dentificagcao dos responsaveis técnicos pelo Estudo de Impacto de
Vizinhanga

Razao social: M.J. Barbosa Cavalcanti Consultoria Projetos Engenharia
CNPJ: 36.546.952/0001-52;

Endereco: Rua Nova Jales, 205, Cajueiro — Recife - PE CEP- 52.221-
260;

Telefone/E-Mail: m3jd.consultoria@gmail.com;

Responsavel Técnica: Mayre Jane Barbosa Cavalcanti - Engenheira
Civil;

CREA 031 533 D/PE, RN 180555462-0

CPF/RG: 529410514-49 - ID 2.943.803 SDS - PE

e Equipe Técnica/Registro Profissional:
Mayre Jane Barbosa Cavalcanti - Engenheira Civil CREA 031 533 D/PE;
Francisco Anténio da Luz — Arquiteto e Urbanista CAU A 205460;
Maria Eduarda Carvalho de Castro — Arquiteta e Urbanista CAU A259734-9;
Eduardo Candido Coelho - Engenheiro Civil CREA-MG 30.826.
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2.3 Informacdes Gerais do Empreendimento

DESCRIGAO GERAL

O empreendimento em pauta se trata do Assai Atacadista, sendo este uma loja
de atacado de autosservico, que comercializa uma ampla variedade de produtos em
grande escala, incluindo alimentos, bebidas, produtos de higiene e limpeza, produtos
para animais, entre outros, sendo assim se enquadra como uso comercial.

CARACTERISTICAS TECNICAS GERAIS
O projeto apresentado possui uma tipologia tipica comercial, voltada a atender
as necessidades do empreendimento em questdo com o minimo de impacto ao seu
entorno e garantir o conforto de seus usuarios. Possui uma area total de 20.709,46m?
distribuido em dois pavimentos que consistem dos seguintes ambientes:
Saldo de vendas;
Depdsito;
Camara Fria;
Doca;
Casa de Maquinas;
Administracao Térreo;
Administracao Mezanino;
Patio de Manobras de Caminhdes;
Descanso Motoristas;
Descanso Funcionarios;
Estacionamento Térreo;
Estacionamento Deck Park.

LOCAL DE IMPLANTAGAO

O empreendimento em questdo sera implantado em um terreno da esquina
entre a Av. Presidente Kennedy e a Rua Vasco Rodrigues, sendo seu endereco oficial:
Avenida Presidente Kennedy, 2800, Peixinhos, 53260640, Olinda - Pernambuco.

IDENTIFICAGAO DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO

ARQUITETONICO
Francisco Anténio da Luz - Arquiteto e Urbanista - CAU A 205460.
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3.0 INFORMAGOES ESPECIFICAS DO EMPREENDIMENTO

3.1 Descrigcao do empreendimento segundo sua localizagao geografica e
estrutura fisica

BRASIL PERNAMBUCO OLINDA

Figura 1: Esquema macro de localizac&o do imével do empreendimento.

O imével de implantagdo do empreendimento (2800) se encontra na zona
sudeste da cidade de Olinda, estado de Pernambuco, situado no entorno do
loteamento n° 260- Nossa Senhora da Ajuda, e possui seu acesso principal pela
Avenida Presidente Kennedy. O mesmo €& um terreno de esquina, delimitado
frontalmente pela Av. Presidente Kennedy e do seu lado esquerdo pela Rua Vasco
Rodrigues. Assim como sua vizinhanga imediata apresenta uma topografia plana, com
algumas arvores dispersas na area e ha certa proximidade do Rio Beberibe, no caso
do imével 2800 aproximadamente 250m de distancia. A quadra em que se localiza
possui grandes dimensdes, assim como as quadras imediatamente vizinhas, e as ruas
circundantes permitem majoritariamente o fluxo nos dois sentidos.

Relatério de Impacto de Vizinhanga — Assai Peixinhos 10
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Figura 2: Esquema imediato de localizagdo do imével do empreendimento.
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3.1.1 Dados do Terreno

O imovel ja conta com infraestrutura basica de saneamento, agua, energia
elétrica e iluminagao publica, visto que ja possui area construida. O terreno do imével,
de 22.894,58m?, possui as seguintes dimensdes: de frente para a Av. Presidente
Kennedy 146,72 m; no lado direito, confrontante ao lote 2750, 156,22m; pelo lado
esquerdo com a Rua Vasco Rodrigues 154,28m e aos fundos mede 149,57m, estas
medidas, assim como a representacdo dos angulos do terreno e sua insergcéo na
quadra podem ser vistos na figura da Planta de Situagao abaixo.
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Figura 3: Planta de Situagdo do terreno de implantagdo do empreendimento.
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Este se encontra atualmente cercado por muros € sem uso, como observado
nas imagens abaixo e registrado no registro do imével, 0 mesmo conta com duas
edificacdes no modelo de galpdes, cada um com area construida de 2.625m?, além
de um galpao armazém com area construida de 2.982m?2. A falta de manutencgao do
imoével resultou em edificagées que se encontram em estado de ma conservacao, além
do crescimento da vegetagéo, antes composta apenas por grama rasteira, agora as
pequenas e poucas arvores interiores ao terreno dividem espago com uma grama alta.

Relatério de Impacto de Vizinhanga — Assai Peixinhos 13
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3.1.2 Projeto Arquitetonico do Empreendimento

Breve descricao do projeto:

O empreendimento Assai Atacadista € um projeto de uso comercial varejista e
atacadista, composto por uma area construida de 20.709,46m? distribuida em dois
pavimentos projetados da seguinte forma:

Pavimento térreo: contendo 14.559,27m? da area construida, este pavimento é
composto pelos principais ambientes do projeto, o saldao de vendas onde serao
alocados os pallets, caixas, agougue e administragdo térrea possui 6.241,19m?; a
camara fria onde sdo armazenados os produtos frios e as areas especiais de preparo
da loja possui uma area de 1.001,90m?; o depdsito que se encontra aos fundos do
terreno possui 1.198,89m?; a doca que se trata apenas da area de recebimento e
transicdo de mercadorias apresenta uma area de 456,56m? por fim neste
agrupamento se encontra a casa de maquinas com uma area térrea de 195,24m?2.

=== T N a LEGENDA

[ oeposito

| cAmaRa FRIA

I poca

. CASA DE MAQ.

B coua

. ADM. TERREO

. ESTAC. COB.
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-z
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e

— T

: AV. PRESIDENTE KENNEDY

Figura 6: Diagrama dos ambientes — Planta Baixa Térreo.
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Figura 7 — Corte AA.

Além dos ambientes construidos da edificagdo principal, no exterior desta
encontramos o estacionamento coberto térreo de 5.193,50m? que conta com 161
vagas, além das 59 descobertas; um patio de manobras para os caminhdes da doca
e alguns equipamentos técnicos de auxilio a loja como caixa d'agua, compactador,
prensa de papeléo, abrigos de gas etc.

Ja no Primeiro Pavimento: este € composto por apenas dois ambientes,
primeiramente o estacionamento coberto superior -deck park- com 5.424,37m?, que
contém 193 vagas, e, 0 mezanino da administragao possuindo 725,82m?2.
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Figura 8: Diagrama dos ambientes - Planta Baixa Mezanino.
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Figura 9: Corte CC.

A seguir a tabela detalhada de todos os ambientes da edificacao e suas devidas
areas (Tabela 1), assim como as informagdes de vagas (Tabela 2).

Tabela 1: Quadro de Areas — projeto arquiteténico do empreendimento.

Terreno

22.894,58m?

Area total Construida

Solo Natural

20.709,46m?

4.953,93m?

Solo Permeavel

Administragao Térreo

Deposito

Casa de Maquinas

Estacionamento Coberto Sup. (Deck Park)

787,71m?

193,26 m?

1.198,89 m?

195,24 m?

5.424,37 m?

Relatério de Impacto de Vizinhanga — Assai Peixinhos
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Tabela 2: Quadro de Vagas — projeto arquitetonico do empreendimento.

Total de Vagas Automoével 413
Vagas Cobertas 354
Vagas Descobertas 59
Vagas PCD 10
Vagas Idoso 21
Vagas Gestante 09
Vagas Caminhao 04
Vagas de Moto 26

O projeto do edificio foi concebido em conformidade com os parametros
urbanisticos aplicaveis a sua localizagdo, com implantagdo e linhas projetuais
adequadas, estas condi¢cées se encontram melhor representadas no Capitulo 4.2 -
Uso e Ocupagado do Solo. Além disso, foi projetado para proporcionar acessos
separados para pedestres e veiculos pela Av. Presidente Kennedy, com um amplo
estacionamento capaz de acomodar 413 veiculos e com saida para a Rua Vasco
Rodrigues. Algumas imagens do empreendimento, que ajudam a compreendé-lo
melhor, sdo apresentadas a seguir. E importante destacar que o projeto arquiteténico
completo foi apresentado em anexo ao Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Relatério de Impacto de Vizinhanga — Assai Peixinhos 7
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Figura 10: Planta de Implantagdo e Coberta.

Caracterizagao da estrutura e descrigdo dos acabamentos:

As fundacbes serédo determinadas apos a execugao de sondagens e estudo
das sobrecargas, e, caso o terreno ndo permita fundagdes diretas, serdo empregadas
estacas pré-moldadas, perfis metalicos, hélice-continua ou outros tipos de fundacoes
adequados para garantir a estabilidade da edificagdo, conforme as Normas da ABNT.

O sistema construtivo da edificacdo sera predominantemente em estrutura pré-
moldada de concreto para o corpo principal, com algumas areas em estrutura de
concreto armado convencional e outras em estrutura metalica, como o
estacionamento de motos, area de container de rejeitos, prensa de papelao e area de
doca.

O fechamento do Saldo de Vendas, em especifico, sera em um sistema hibrido
de alvenarias de concreto com fechamento em telhas metalicas, e as coberturas seréo
compostas por telhas metalicas com estrutura também metalica.

Relatério de Impacto de Vizinhanga — Assai Peixinhos 18
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Figura 11: Sistema de fechamento hibrido do Saldo de Vendas.

Para os fechamentos da Loja, Depdsito e Camara Fria, a altura final acabada
sera de 4,40m em relagdo a cota de piso acabado. Ja os fechamentos da sala do
financeiro, eclusa e antecamara, por serem areas de seguranga, deverao ser macigos
ou de material resistente a quebras, rompimento e aberturas.

O restante do projeto arquitetbnico apresenta diversas caracteristicas
relacionadas aos ambientes especificos da edificacdo. Para os ambientes com
fechamento em alvenaria, tanto internas quanto externas, serdo utilizados blocos
estruturais aparentes Classe A, com dimensdes de 19x19x39cm e resisténcia de 9
Mpa. No caso da camara fria, o fechamento sera em alvenaria e painel térmico,
seguindo um projeto especifico, e no teto sera utilizado um painel isolante em placas.

Além disso, sera executada a impermeabilizacdo com manta asfaltica de
espessura de 4,00mm na laje de piso da cozinha, refeitério, vestiarios da cozinha,
vestiario de funcionarios e DML. Nas lajes de cobertura, sera aplicada a mesma
protegcdo com manta asfaltica utilizada nas areas molhadas, nas estruturas da cabine
primaria, sala do CPD e Financeiro, casa de maquinas, subestacdo, banheiro de
motoristas e guarita da doca.

Em relagdo aos acabamentos, todas as areas molhadas, como banheiros e
cozinha, bem como outros ambientes administrativos, como refeitério, financeiro,
segurancga/espera, RH, repouso, almoxarifado, sala de treinamento, descanso, CPD,
CFTV e circulagdes, receberao piso em porcelanato mineral com acabamento em
borda retificada. As areas da loja terdo piso de concreto armado com acabamento
polido.

Relatério de Impacto de Vizinhanga — Assai Peixinhos 19



o

Quanto aos revestimentos de parede, a maioria dos ambientes sera submetida
a emassamento da parede e pintura acrilica lavavel com acabamento fosco. Nas areas
molhadas, serao utilizados azulejos ou pastilhas ceramicas. Ja o forro dos ambientes
administrativos sera composto por forro mineral Armstrong com reagdo ao fogo,
sustentado por perfis metalicos clicados com acabamentos brancos em placas.

Esses detalhes relacionados aos acabamentos contribuem para a estética,
funcionalidade e durabilidade do projeto arquiteténico, atendendo as necessidades
especificas de cada area do empreendimento e garantindo também a qualidade e
seguranca.

A _
([ "WSSAP ATACABISTA

Figura 12: Fachadas — Projeto Arquiteténico.
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3.2 Caracterizagao como Empreendimento de Impacto

O empreendimento Assai Atacadista - Olinda se enquadra como
empreendimento de impacto segundo o Plano Diretor de Olinda (Lei Complementar
N° 054/2020) devido a trés pontos reconhecidos nas sec¢des V e VI desta lei.
Primeiramente sua area construida € de 20.709,46m? e o terreno possui uma area de
22.894,58 m?, o que ultrapassa os limites estabelecidos pelo artigo 178 do Plano
Diretor. Esse artigo estabelece que s&o considerados empreendimentos de impacto
as edificagdes, qualquer que seja 0 uso, com area construida igual ou superior a 7.500
m? e os empreendimentos em terrenos com area superior a 1 hectares.

Ja no artigo 176 do Plano Diretor define empreendimentos de impacto como
aqueles que podem causar impacto ou alteragdo no ambiente natural ou construido,
ou sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura basica instalada,
sendo um destes ‘Hipermercados e Supermercados’. Portanto, devido as
caracteristicas comerciais deste empreendimento, a aprovacao esta condicionada a
elaboragao e aprovagao do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e deve contemplar
0s aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da
populagao residente ou usuaria da area em questio e seu entorno.

Quanto a zona urbana em que se encontra inserido, segundo o Plano Diretor e
seu zoneamento o imével 2800 esta localizado na Zona de Interesse Estratégico 03 -
Presidente Kennedy. As ZIE's consistem em areas do territério municipal que
possuem uma importancia estratégica para a economia do municipio devido sua
localizagdo ou extensado, desta forma sao prioridade para essa zona projetos e
atividades que promovam o desenvolvimento econémico, a geragdao de receita e
empregos, além da melhoria da qualidade da paisagem urbana.

O Plano diretor também determina em seu Anexo 6 os parametros urbanisticos
e coeficientes a serem respeitados dentro das zonas, o empreendimento Assai
Atacadista - Olinda é projetado respeitando estas colocagdes 0 que sera mais bem
esclarecido no Capitulo 4.2 - Uso e Ocupacgao do Solo.
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Figura 13: Parametros urbanisticos seguidos pelo projeto, segundo o Plano Diretor de Olinda (2020)

Relatério de Impacto de Vizinhanga — Assai Peixinhos

21




4.0 Areas de influéncia - direta e indireta-

De acordo com a Lei Municipal N°5953/2015, a area de influéncia indireta é
aquela que pode sofrer impactos do empreendimento, mesmo que ndo esteja
diretamente adjacente a ele. A delimitacdo dessa area é feita a partir de um raio
minimo a partir do centro do terreno onde o empreendimento sera instalado, definido
pela CEAP- Comissdo Especial de Analise de Projetos. No caso especifico do
empreendimento Assai Olinda, devido a sua implantacdo em um terreno de esquina
e em area de grandes quadras, a delimitagdo se deu dentro de um raio de 1.000m a
partir do centro do terreno. A definicdo dessa area foi realizada pela CEAP, que é
responsavel por avaliar os projetos e garantir que sejam realizados de forma
sustentavel, levando em conta os impactos ambientais, sociais e econdmicos.

A area de influéncia direta de um empreendimento € composta pelos lotes e
quadras contiguos ao local da implantagédo ou operagdo do empreendimento. Esta
area é afetada diretamente pelos impactos decorrentes do empreendimento, durante
a fase de implantacdo e de operacdo. A delimitagcdo da area de influéncia direta é
realizada considerando as relagdes sociais, econémicas, culturais e os aspectos
fisico-bioldgicos que sofrem impactos primarios. Deste modo as areas de influéncia
direta e indireta do imovel em questdo podem ser vistas a seguir na figura 15.

el T e T =

| ATACADETA
| ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
ASSAl OLINDA

DIAGRAMA DE LOCALIZAGAO -

AREA DE INFLUENCIA DIRETA E INDIRETA

I Maio 2023 Esc: Grafica

| LEGENDA:

L
! | Area de Influéncia Indireta

' | Area de Influéncia Direta

| b——

Terreno do Imdvel 2800

Rio Baberibe

RECIFE

Figura 14: Delimitagéo das areas de influéncia.
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4.1 Caracterizagao das areas de influéncia

Considerando a localizagao estratégica do imével em analise e a abrangéncia
do raio de delimitagdo, a area de influéncia indireta se estende por bairros dos
municipios de Olinda e Recife. O Rio Beberibe atua como linha diviséria entre os
municipios e a sudoeste dele encontra-se o bairro de Cajueiro, pertencente a Recife,
e ademais os bairros de Peixinhos e Jardim Brasil, pertencentes a Olinda.

~ ATACADISTA.

70 DE VIZINHANGA

2 j‘-im de Influgncia Indireta

771 Area de Influgneia Direta

; .‘m o Imovel 2800
Ria Beberibe
 olinga

— e

Figura 15: Areas de influéncia e perimetro das cidades em que se insere.

O bairro de Cajueiro é predominantemente residencial, com infraestrutura
mediana e um desenho urbano bem ordenado, conectando-se com o restante da area

de estudo através da Av. Cidade Monteiro, que cruza com a Av. Presidente Kennedy,
onde esta localizado o empreendimento em analise.
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Ja o bairro Jardim Brasil também possui predominantemente uso residencial,
com algumas ruas ainda n&ao pavimentadas. As avenidas Transamazénica e Antdnio
Costa Azevedo sao as principais vias que deverao receber maior impacto oriundo do
empreendimento em analise neste bairro, no entanto, possuem boa infraestrutura e
atuam como um cinturdo em volta da parte residencial do bairro.

R. Dr. Paulo Ramos, Cajueiro - Recife

R. Feira de Santana, Jardim Brasil - Olinda

Figura 16: Edificios residenciais dos bairros de Cajueiro (Recife) e Jardim Brasil (Olinda).
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Por fim, o bairro de Peixinhos se torna o mais importante do estudo, visto que
ocupa a maior parcela da area de influéncia indireta e € onde se inserem o imével e a
area de influéncia direta. Ele possui um misto de usos em seu territério, com comércio,
servicos e edificagcdes de uso habitacional, e sua infraestrutura também é mista, com
areas bem ordenadas e calgadas em alguns trechos, e outros com crescimento
desordenado, ruas sem calgamento e falta de saneamento basico.

R. Vinte e Cinco de Janeiro, Peixinhos - Olinda ( Uso Residencial)

R.Isra
-

rel, Peixinhos - Olinda ( Uso Residencial)

Figura 17: Vias residenciais e comerciais do bairro de Peixinhos.
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E importante, pela visdo do zoneamento e Plano Diretor de Olinda, destacar
que a area de influéncia do empreendimento em questdo é definida pelas trés
principais vias da regidao, que sao a Avenida Presidente Kennedy - onde o
empreendimento se localiza -, a Avenida Senador Nilo de Souza Coelho e a Avenida
Antbnio da Costa Azevedo. Essas vias sdo consideradas como "principais eixos
viarios" e sdo fundamentais para o trafego de veiculos e pedestres na area.

Ademais, ao se analisar o macrozoneamento urbano da regido, € possivel
identificar que a Zona de Interesse Estratégico (ZIE) em que o imével esta inserido &
contornada por outras quatro zonas: ZCOO01, ZCO04, ZVM1 e ZVE4. Cada uma
dessas zonas possui caracteristicas especificas que devem ser levadas em
consideracao em projetos urbanos e arquitetonicos.

FAELITSNA 07 P MR
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NOVEMHROZ01S s e
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Conergbnicia Marhslars 1o Contyg di Folla

EECARA ARG

Figura 18: Zoneamento da area de influéncia segundo o Plano Diretor de Olinda (2020), editado pela autora.

As Zonas de Consolidagédo da Ocupacéao (ZCO), representadas pela ZCO01 e
ZCO04, buscam conservar a morfologia predominante, reconhecendo o padrao de
ocupacao existente e visando a conservacédo da paisagem natural e do patrimdnio
histérico. A ZCO01 inclui conjuntos habitacionais como Rio Doce, INOCOOP, Cidade
Tabajara, Jatoba, Ouro Preto, COHAB/7° RO, Jardim Brasil e Vila Popular. Ja a
ZCO04 abrange trechos de planicies que margeiam o Rio Beberibe, como Séao
Benedito, Peixinhos ("Matadouro"), Salgadinho e Sitio Novo.
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A Zona de Verticalizagdo Moderada (ZVM1) é caracterizada por trechos do
territério do municipio com infraestrutura parcial, onde é possivel promover um
adensamento moderado compativel com a necessidade de conservagao da qualidade
ambiental da cidade. Na ZVM1 estéo incluidos bairros como Rio Doce (orla), Fragoso,
Bultrins, Jardim Brasil/Vila Popular e Peixinhos.

Por fim, a Zona de Verticalizagao Elevada (ZVE4) é caracterizada por trechos
do territério com infraestrutura urbana e tem como objetivo promover um maior
adensamento construtivo, respeitando as especificidades do Municipio de Olinda
como Patriménio Cultural da Humanidade. A ZVE4 inclui o eixo da PE 15 (Fragoso e
Ouro Preto) e o Canal do Fragoso, além do eixo da Avenida Presidente Kennedy.

Diante dessa analise, € possivel perceber que a area em questido possui
grande potencial para um dinamismo urbano que possa abranger tanto usos
habitacionais quanto servicos e comércios que deem apoio aos moradores. O
empreendimento em questdo tem a oportunidade de contribuir para esse
desenvolvimento abrigando um servigo que alimenta as caracteristicas das demais
zonas urbanas e que da apoio ao morador local. A frente desta realidade todos os
topicos de discussido e estudo apresentados a partir do capitulo 5, se debrugam
principalmente sobre as areas dos bairros de Peixinho e Jardim Brasil que se inserem
na area de influéncia e no zoneamento acima citado.
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5.0 AVALIAGAO DE IMPACTOS DO EMPREENDIMENTO NA VIZINHANGA

Com o intuito de promover uma analise completa e abrangente dos impactos
decorrentes do empreendimento em questao, este item cumpre destacar os aspectos
positivos e negativos em cada um dos pontos de analise estabelecidos pela Lei do
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV). Nesse sentido, busca-se caracterizar a area
de influéncia do empreendimento, a fim de identificar as possiveis consequéncias
sobre a qualidade de vida da populagao residente e usuaria para chegada nos pontos
de mitigagdo e minimizagédo dos impactos.

5.1 Adensamento Populacional

O adensamento populacional € o aumento da densidade demografica em uma
determinada area geografica, ou seja, a concentragdo de um maior numero de
pessoas em um espaco limitado. O adensamento populacional pode trazer beneficios
como maior atividade econdmica e diversidade cultural, mas também pode gerar
problemas como congestionamentos, falta de infraestrutura, aumento da violéncia e
degradagéao ambiental.

De acordo com dados do IBGE, a populacéo de Olinda em 2010 erade 377.779
habitantes, enquanto a estimativa para 2021 é de 393.734 habitantes. A cidade é
composta por 32 bairros, entre os quais esta Peixinhos, principal bairro da area de
estudo, que em 2010 possuia uma populagdo de 36.133 habitantes. Além disso, a
média de moradores por domicilio em Peixinhos em 2010 era de 3,34 pessoas, um
adensamento moderado.

No contexto especifico do empreendimento Assai Atacadista, € importante
destacar que se trata de um comércio e, portanto, ndo deve gerar um adensamento
populacional fixo devido ao seu carater comercial, e sim um uso transitante. Com uma
previsao inicial de 300 funcionarios e uma meédia de atracdo de 200 pessoas por turno,
o empreendimento é projetado para receber seus usuarios e funcionarios durante os

periodos de permanéncia dentro do imovel.
Tabela 3: Sintese Dos Impactos Identificados — Adensamento Populacional

.SiNTESE DOS IMPACTOS IDENTIFICADOS — ADENSAMENTO POPULACIONA’

Tipo de Impacto Descrigao

Positivos - O empreendimento Assai Atacadista ndo causa um aumento
significativo na densidade populacional.
- O empreendimento oferece servicos basicos para os
residentes da area.
- A estrutura do empreendimento permite a curta e efémera
estadia de seus usuarios dentro de seu terreno.
- A area de implantagao ja possui populagao consolidada, que
€ o0 publico-alvo do empreendimento.
- O empreendimento ndao induz um crescimento irregular de
novas edificacdes residenciais na area.

Negativos N&o identificado
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5.2 Uso e Ocupacgao do Solo

Analisando o entorno do empreendimento, tanto na area direta quanto indireta,
percebe-se o grande dinamismo de usos presentes. Na area de influéncia direta, ou
seja, nas quadras circundantes do imovel, ja se verifica esta presenca de diversos
tipos de usos, desde habitacionais até centros de logistica, industria de colchbes,
escolas municipais, centro universitario, posto de gasolina e comércios variados de
baixo e médio porte.

Polimix Concreto (Servigos)

Prédios Residenciai UNIAESD - Centro Universitdrio AESO (Edcucacional)

orlog Logistica Integrada (Servigos)

Prédios Residenciai

Prédios Residenclais Qrtobom Indistria De Colchdes e Esp {industrial}

iEscola Municipal CAIC Prof® Norma Coslho (Educacional)

e

o ATRCADISTA
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
ASSAl OLINDA
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Figura 19: Diagrama de Usos da area de influéncia direta do empreendimento.

Ao nos voltarmos para a area em sua totalidade, nota-se grandes areas de
predominancia residencial ao adentrar os bairros, além deste forte perfil residencial
encontramos algumas edificagdes comerciais de baixo porte ou edificagdes de uso
misto que estdo atreladas apenas ao publico local de sua vizinhanga imediata. As
edificacdes residenciais sdo compostas por casas de baixo e médio padrao, com baixo
gabarito, e prédios habitacionais de médio porte e gabarito.
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Figura 20: Mapa de Usos das areas de influéncia do empreendimento.
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Entretanto, as areas residenciais sofrem uma mudancga de usos ao chegar nas
vias arteriais, principalmente na Avenida Presidente Kennedy e na Avenida Antonio
da Costa Azevedo. Nessas regides, predominam os usos mistos, comerciais e de
servicos, que podem variar desde pequenos restaurantes, assisténcias
automobilisticas, armazéns de construgcdo até pequenos e médios comércios que
oferecem produtos diversos. Também ha a presenca de escolas e centros religiosos
bem distribuidos na area.

RESIDENGIA

Avenida Presidente Kennedy, Peixinhos - Olinda ( Uso Comercial)

Figura 21: Perfil comercial da area.

No entorno do raio de 1000m, ndo ha supermercados com o porte do
empreendimento em questéo, o que traz uma opgéo e uma grande vantagem para os
moradores do bairro e assim como para comerciantes e para toda a populagao.
Supermercados, em menor escala, localizados no entorno sdo: Avenida Presidente
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Kennedy - Supermercado Todo Dia (distante 500 m), Supermercado Atacarejo
(distante 510 m), e Supermercado Pregco Bom (distante 670 m); Avenida Anténio da
Costa Azevedo - Preco Bom Atacado (distante 1.017 m) e Supermercado Preco Bom

(distante 1.167 m).

No que se trata dos parametros urbanisticos exigidos pela legislagédo, como
citado anteriormente o terreno do empreendimento se insere na Zona de Interesse
Estratégico (ZIE 03) e segue os parémetros atualizados no Anexo 6 da Lei
Complementar N° 054/2020, o Plano Diretor de Olinda.

No caso orientagcbes quanto ao numero de pavimentos das edificacbes as
indicagdes sado seguidas da Obs. 4 colocadas no Anexo 6 da lei, sendo ela: “Obs. 4:
Para uso exclusivamente residencial é estabelecido o gabarito de 2 pavimentos. “a

qual nao se aplica aqui.

Tabela 4: Parametros urbanisticos — pavimentos.

Pavimentos Qtd. Maxima

Qtd. Minima

Plano Diretor 15

Nao se aplica

Empreendimento Assai | 2

O coeficiente maximo de utilizagdo € um valor que, ao ser multiplicado pela
area do terreno, estabelece a quantidade maxima de metros quadrados que podem
ser construidos em um lote, na planilha abaixo visualizamos que o empreendimento

respeita o coeficiente.

Tabela 5: Parametros urbanisticos — coeficiente de aproveitamento.

Coeficiente de Aproveitamento Basico Minimo
Plano Diretor 2,5 0,25
Em m? conforme terreno 2800 = 57.236,45m? 5.723,645m?
22.894,58m?
Empreendimento Assai 20.709,46m?

A taxa de solo natural, que se trata da porcentagem minima que o terreno deve
se manter em condi¢gdes naturais, € seguida através da implementagédo de solos
naturais e solos permeaveis ao projeto, conforme a tabela:
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Tabela 6: Parametros urbanisticos — taxa de solo natural.

Taxa de Solo Natural (%)

Plano Diretor 25%
Em m? conforme terreno 2800 = 5.723,64m?
22.894,58m?
Empreendimento Assai - SN 4.478,34 m?
Empreendimento Assai - SP 1.283,62 m?
Empreendimento Assai - Total 5.761,96 m?

As orientagdes contidas na Lei 5631/2008 - Lei de Uso, Ocupacdo e
Parcelamento do Solo do Municipio De Olinda (LUOPAS) foram adotadas para
determinar os recuos necessarios, uma vez que o plano diretor ndo fornecia

informagdes suficientes, resultando nas seguintes definigdes:

Tabela 7: Parametros urbanisticos — afastamentos.

Afastamentos LUOPAS
Num. de Afastamentos Iniciais
Pavimentos
Frontal Lateral e Fundos Observacao
<92 5,00m 1,50m / nulo B,C,E
Empreendimento Assai
2 8.36m 5,60m - Fundos -
7,90m - Dir.
12,33m - Esq.

As observagbes B, C e E colocadas n&o se aplicam as condi¢gbes do projeto

aqui citado, sendo elas:

B - As edificagdes com até 2 (dois) pavimentos poderao colar
em 2 (duas) das divisas laterais e de fundos, obedecendo as seguintes

condicdes:

| - quando colarem em 2 (duas) divisas deverdo manter um
afastamento minimo de 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) da

outra divisa,




Il - a altura total das edificagdes coladas nas divisas laterais e/ou
de fundos ndo podera exceder a cota de 7,50m (sete metros e
cinquenta centimetros), cota esta medida a partir do nivel do solo
natural.

C - Para as edificagdes com até 2 (dois) pavimentos, quando
apresentarem vaos abertos, o afastamento minimo para as divisas sera
de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros). [...] E - O afastamento
frontal inicial podera ser de 3,00 para construgdes de até 2 pavimentos,
em lotes de até 200m? inseridos nas ZCO 01,02, 03, 04, 05, 09, 10, 11
e 12. (LUOPAS, 2008)

Tabela 8: Sintese Dos Impactos Identificados — Uso E Ocupag¢éo Do Solo

SINTESE DOS IMPACTOS IDENTIFICADOS — USO E OCUPAGAO DO SOLO
Tipo de Impacto Descrigao

Positivos - Usos comerciais e de servigcos no entorno sédo diversos e
dindmicos.
- Complementaridade entre os usos no entorno e o
empreendimento proposto.
- Capacidade de atender as diversas necessidades de usuarios
e funcionarios.
- Morfologia do empreendimento harmoniza com edificagdes
existentes.
- Remocédo do muro e projeto proporcionam permeabilidade
visual, segurancga e conforto.

- Contribuicao para a melhoria da paisagem urbana com areas
verdes e plantas.

- A integracdo do empreendimento a cidade sera de forma
harmoniosa e sustentavel.

- Previsdo de permeabilidade visual, ventilagdo e iluminagao
naturais no estacionamento.

Neutros - O empreendimento segue os parametros definidos pela
legislagao.
Negativos - Nao ha impactos negativos significativos
34
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5.3 Valorizagao Imobiliaria

Compreender a valorizagao imobiliaria € essencial para avaliar o impacto que
a implantagcdo de empreendimentos pode ter em uma determinada regiao. No caso da
construcdo do Assai Atacadista em Peixinhos, é possivel observar uma série de
fatores que contribuem para a valorizag¢ao do local.

Em primeiro lugar, a seguranga € um aspecto importante a ser considerado.
Com a presenca de um empreendimento como o Assai, a seguranga publica tende a
ser reforgada, pois o local contara com monitoramento e vigilancia constantes. Além
disso, a movimentagao de pessoas e veiculos aumenta, o que torna a regido mais
movimentada e menos suscetivel a agdes criminosas.

Outro fator que contribui para a valorizagao imobiliaria € a dinamizacao da area
de influéncia direta e indireta. Com a chegada de um empreendimento desse porte, é
comum que outras empresas se interessem em se instalar na regiao, o que aumenta
a oferta de empregos e movimenta a economia local. Essa dinamizagéo € capaz de
atrair novos moradores e investidores, que veem na regido um potencial de
crescimento e desenvolvimento.

Além disso, a funcao social da propriedade deve ser levada em conta. O terreno
onde sera implantado o supermercado estava sem uso e com suas edificagdes em
estado de deterioracéo, o que pode ter gerado uma desvalorizagdo no valor da terra
urbana na area. Terrenos sem uso ou com edificacbes abandonadas deixam de
cumprir sua fungao social, que € a de proporcionar o desenvolvimento urbano e o
bem-estar social da populacdo. A implantagdo de empreendimentos como o Assai
Atacadista em locais degradados ou abandonados € uma forma de revitalizar a regiao,
trazendo beneficios tanto para os moradores locais como para a cidade como um
todo.

Pode-se esperar, também, uma melhoria na qualidade ambiental e urbana da
regiao, através da implantacao de melhorias na infraestrutura, tais como drenagem,
iluminagdo e pavimentagdo, o que pode valorizar a regido e consequentemente
valorizar imoveis proximos ao empreendimento. No entanto, a populacéo ja residente
na regido nao apresenta riscos significativos de expulsdo, uma vez que o
empreendimento possui um publico-alvo que €, em grande parte, composto pela
propria populacao local, que se beneficia da oferta de produtos e servigos a precos
acessiveis.
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Tabela 9: Sintese Dos Impactos Identificados — Valorizagdo Imobiliaria

-SiNTESE DOS IMPACTOS IDENTIFICADOS — VALORIZAEAO IMOBILIARI_

Tipo de Impacto Descrigao

Positivos - Reforgo na seguranga publica devido ao monitoramento e
vigilancia constantes.
- Aumento da movimentagao de pessoas e veiculos, reduzindo
a susceptibilidade a crimes.
- Dinamizagdo da area de influéncia direta e indireta, com
aumento de empregos e atividade econémica.
- Atragdo de novos moradores e investidores, impulsionando o
crescimento e desenvolvimento da regiao.
- Melhoria na qualidade ambiental e urbana com investimentos
em infraestrutura.
- Nao gera gentrificagcdo, pois o empreendimento atende em
grande parte a populagao local.
- Revitalizagdo de terrenos degradados, contribuindo para o
desenvolvimento urbano e bem-estar social.

Negativos N&o identificado
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5.4 Areas de Interesse Histérico, Cultural e Paisagistico

A cidade de Olinda é considerada de grande importancia cultural e histérica,
sendo reconhecida em diversas esferas governamentais. Sua arquitetura peculiar
possui caracteristicas unicas de integragcédo do conjunto arquitetdbnico com o sitio fisico
das areas histéricas, além da presenga marcante da vegetagao local e do mar, que
criam uma atmosfera singular. Essas caracteristicas fizeram com que em 1968, seu
conjunto arquitetdnico, urbanistico e paisagistico fosse tombado pelo IPHAN como
Patriménio Nacional, através da notificacdo n° 1004 e das inscricdes nos Livros do
Tombo do Patriménio Historico e Artistico Nacional, e, em 1982, esta fosse a segunda
cidade brasileira a se tornar um Patrimoénio Historico e Cultural da Humanidade pela
Unesco.
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Figura 22: Poligono do tombamento Federal de Olinda.

Em 1979, o poligono de tombamento pelo IPHAN foi ampliado e foram criadas
importantes ferramentas e instituicdbes para reconhecimento e preservagao do sitio
historico na esfera municipal, como o Sistema Municipal de Preservacao e o Conselho
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de Preservagao dos Sitios Histéricos de Olinda (CPSHO). Posteriormente, em 1992,
a Lei Municipal n® 4.849/92 foi criada para determinar as Zonas Especiais de Interesse
Cultural e Paisagistico (ZEPCs), estabelecendo o panorama municipal de preservagao
atualmente vigente. Esta lei institui as trés ZEPCs — hoje nomeadas Zonas Especiais
de Protecdo do Patrimbnio Cultural - que foram atualizadas e complementadas no
Plano Diretor de Olinda de 2020, em conformidade com o zoneamento da cidade.
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Figura 23: ZEPC'’s e sua proximidade ao imovel do empreendimento, conforme Plano Diretor de Olinda
(2020) — editado pela autora.

Conforme as informagdes apresentadas pelas imagens e pelo zoneamento da
cidade, pode-se afirmar que o empreendimento em analise ndo apresenta impacto
direto ou indireto sobre as zonas de preservagdo ou monumentos historicos de Olinda.
Isso se deve ao fato de que o raio de influéncia do empreendimento, que € de 1000
metros, nao abrange nenhuma Zona Especial de Protecdo Cultural e Paisagistica
(ZEPC) ou monumento.

Ainda assim, a andlise cuidadosa dos aspectos positivos e negativos da
implantagdo do empreendimento em relagcdo a paisagem urbana € de suma
importancia. A area de implantacdo do empreendimento € caracterizada pela
presenca de casas de meédio porte, prédios habitacionais, edificacbes comerciais de
medio porte e grandes galpdées com terrenos murados. Nesse sentido, o
empreendimento planejado € compativel com os padrées comerciais encontrados em
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sua zona de influéncia, especialmente aqueles localizados nas principais vias
arteriais.

Conforme pode ser observado na figura 28, os empreendimentos comerciais
ao longo da Avenida Presidente Kennedy utilizam elementos distintivos de

=

Figura 24: Uso comercial e seus elementos de comunicacgéo visual na Av. Presidente Kennedy — Olinda.

comunicacao visual, que sao marcantes e caracteristicos. Essa caracteristica €
observada em toda a extensao da avenida, inclusive no empreendimento em questao,
o Assai Atacadista. A fachada do empreendimento € composta por elementos de
comunicacgao visual (figura 29), tais como pintura e placa, os quais sdo alinhados com
a identidade visual da marca. Além disso, sera implantado um totem no terreno do
hipermercado que seguird as mesmas caracteristicas presentes em sua fachada.

Assim, verifica-se que os elementos visuais de publicidade do Assai Atacadista
nao destoam da paisagem comercial ja estabelecida na regido. Ao contrario,
harmonizam-se com o cenario comercial predominante das avenidas principais,
contribuindo para a coesao visual da area. Tal abordagem é condizente com a
identidade e imagem da marca, ao mesmo tempo em que se integra de forma
adequada ao contexto urbano em que se insere.
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Figura 25: Vista frontal do empreendimento implantado, permeabilidade visual do pedestre.

Neste sentido, apreende-se que a abordagem visual adotada pelo
empreendimento € consistente com a realidade da 4é&rea, respeitando as
caracteristicas comerciais e estéticas presentes na Avenida Presidente Kennedy.
Essa integracdo harmoniosa com a paisagem local pode favorecer a percepgao
positiva do empreendimento e fortalecer a identificacdo dos consumidores com a
marca Assai Atacadista e com a condi¢cdo comercial da area.

Ademais, apesar de ser um edificio de grande escala, com dois andares, a
utilizagdo de gradis em vez de muros no hipermercado permite uma maior
permeabilidade visual, tornando a passagem dos pedestres em sua fachada mais
confortavel e segura. Sua volumetria também ndo entra em disparidade com o
entorno, visto que mantém um gabarito compativel com suas constru¢ées adjacentes
— 0 que pode ser melhor avaliado no capitulo 4.8 Aspectos Ambientais -, isto influencia
diretamente nas condicdes de sombreamento do empreendimento e seu entorno.
Como visualizado no estudo de sombras apresentado abaixo, que considera
diferentes horarios no més de junho, o sombreamento proporcionado pelo Assai &
condizente com suas edificagdes vizinhas, sombreando para além de seu terreno
apenas em parte do periodo da tarde, e tendo dentro do terreno um sombreamento
presente durante a maior parte do dia.

Figura 26. Estudo de Sombras.
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Tabela 10: Sintese Dos Impactos Identificados —Interesse Histérico, Cultural E Paisagistico

ISiNTESE DOS IMPACTOS IDENTIFICADOS —INTERESSE HISTORICO, CULTURAL EI
PAISAGISTICO

Tipo de Impacto

Descricao

Positivos

- Nao tera impacto significativo sobre a paisagem urbana local.

- Nao interfere em zonas ou monumentos historicos.

- Utilizagdo de gradis em vez de muros proporciona maior
permeabilidade visual e seguranca aos transeuntes.

- Sombreamento ndo gera condi¢gées negativas ao entorno e
aumenta a perspectiva de sombreamento da area.

Negativos

N&o identificado
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5.5 Equipamentos Urbano

Nesta segao, o estudo visa investigar as questdes pertinentes aos servigos e
infraestrutura urbanos, suas capacidades em termos de absor¢cao e demanda, e sua
relagdo com o empreendimento em questao, com o objetivo de avaliar a possibilidade
de sobrecarga desses recursos e como o empreendimento podera operar na pratica.

5.5.1 Redes de agua

Conforme é do conhecimento geral, a responsabilidade pelo abastecimento de
agua em Olinda é da Companhia Pernambucana de Saneamento (COMPESA),
empresa publica responsavel pelos servigos de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario e manejo de residuos soélidos no estado de Pernambuco.

De acordo com dados do Sistema Nacional de Informagdes sobre Saneamento
(SNIS) e do Censo do IBGE, podemos constatar que, apesar dos desafios enfrentados
pela COMPESA, como o indice médio de perdas de 54,34%, o custo do servigco de
abastecimento de agua de R$ 4,20/m® e a tarifa média de agua de R$ 4,09/m?, o
municipio de Olinda possui um bom indice de atendimento aos domicilios, com
93,42% dos lares possuindo canalizagao interna em pelo menos um cémodo.

Fonte Censo - IBCE (2010

Figura 27: Abastecimento de agua por domicilio em Olinda.

No que diz respeito ao empreendimento Assai, € importante destacar que a
demanda de agua sera atendida pela COMPESA, seguindo os padrbes de qualidade
e segurancga estabelecidos pelos 6rgaos competentes. O projeto do empreendimento
conta com um reservatoério vertical com capacidade entre 300.000 e 400.000 litros,
gue sera dimensionado de acordo com as demandas de incéndio, ar-condicionado e
consumo das instalagdes de agua.
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Além disso, € importante ressaltar que, de acordo com informacgdes fornecidas
pela Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano de Olinda, Peixinhos, bairro
onde o empreendimento Assai sera instalado, possui uma rede geral de agua que
atende a 92,08% dos domicilios, segundo dados do IBGE de 2010. Isso demonstra
que a regidao possui infraestrutura adequada para atender a demanda de agua do
empreendimento.

Em suma, embora existam desafios na prestagdo dos servicos de
abastecimento de agua em Olinda, o empreendimento Assai podera ser atendido pela
COMPESA, empresa responsavel pelo abastecimento de agua na regido, seguindo
as normas e padrdes técnicos vigentes, com a garantia de que a demanda de agua
sera suprida de forma segura e eficiente.

5.5.2 Esgotamento Sanitario

De acordo com dados do IBGE de 2010, o esgotamento sanitario adequado em
Olinda é de 56,6%. Ja a Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano
(SEMAPU) informa que o bairro de Peixinhos conta com esgotamento sanitario
através de fossas e rede geral no conjunto habitacional. Além disso, a SEMAPU indica
que apenas 19,05% dos domicilios sao atendidos pela rede geral de esgoto ou pluvial,
enquanto 38,79% sao atendidos por fossa séptica e 27,69% por fossa rudimentar,
dados também referentes a 2010.

Urbano Rural
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Figura 28: Esgotamento Sanitario por domicilio em Olinda.
Dentro desta realidade, o municipio de Olinda possui dois sistemas de
esgotamento sanitario, o Sistema Janga e o Sistema Peixinhos, com tratamento dos
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efluentes realizados nas estacbes ETE-Janga e ETE-Peixinhos, respectivamente,
ambas as estagdes operando normalmente e sao de responsabilidade da Compesa.

Além disso, foi implantado um novo sistema de esgotamento sanitario em
alguns bairros de Olinda, incluindo Jardim Atlantico, Fragoso, Bairro Novo, Monte,
Amaro Branco, Tabajara e Alto da Mina, com recursos do Estado, da Companhia
Pernambucana de Saneamento (Compesa) e da Caixa Econémica Federal/OGU, por
meio do Programa Cidade Saneada - Parceria Publico Privada do Saneamento em
Pernambuco. Esse empreendimento visa beneficiar cerca de 66 mil pessoas nessas
areas da cidade com mais qualidade de vida, com a instalacdo de 170 quildbmetros de
rede coletora de esgoto, duas estagdes elevatdrias (bombeamento) e mais de trés
quildbmetros de tubulagdes que transportam o esgoto das unidades de bombeamento
até a Estacao de Tratamento de Esgoto (ETE) Janga.

Com a conclusao dessa obra, que tinha previsao para janeiro de 2021, espera-
se um aumento de 65% no indice de cobertura de esgotamento sanitario em Olinda.
Todo esgoto coletado nas areas beneficiadas sera destinado para a ETE Janga, que
foi totalmente recuperada e modernizada através do Programa Cidade Saneada e
voltou a operar com o maximo de eficiéncia em 2017.

Mesmo com a realidade negativa, mas em progresso, do esgotamento sanitario
do municipio, e parte do bairro de implantacdo do empreendimento possuir rede de
esgoto, o imovel em que sera implantado o Assai Atacadista ainda nao possui ligagéao
direta com a rede de coleta de esgoto da Compesa, que esta implantando a SES
Peixinhos para uso desta area.

Como colocado pela empresa na Carta de Viabilidade de Esgoto (Capitulo
5.12), caso o empreendimento seja concluido antes da finalizagdo das obras do SES
Peixinhos, o cliente podera se interligar ao sistema de esgoto existente mediante a
implantagdo de uma unidade elevatoria de esgoto conectada ao pogo de visita
POL05828 ou através da implantagdo de um sistema préprio de tratamento. A
aprovacgao da interligacdo definitiva estara condicionada a conclusdo das obras de
ampliagao/implantacdo do SES Peixinhos, que esta em andamento. Isso exigira que
o empreendedor desative sua unidade elevatodria e linha de recalque ou sistema
préprio de tratamento e redirecione o langamento de esgoto para o sistema a ser
implantado.

Desta forma, seguindo o colocado pela propria COMPESA, o empreendimento
Assai ndo afetara de forma significativa ou direta a realidade atual, visto que 0 mesmo
tera uma ETE propria. Esta, além de ser a condigdo colocada a vista do sistema de
esgoto local, a ETE traz autonomia para o empreendimento lidar com esta
necessidade da melhor forma para ele e seu entorno. Sera apresentado a Secretaria
Municipal de Meio Ambiente um projeto de saneamento basico para instalagao e
tratamento do efluente, na tabela fornecida abaixo sdo apresentadas as vazbes
minima, média e maxima para o dimensionamento do sistema.
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Tabela 11: Vazdo minima, média e maxima para dimensionamento da ETE.

VAZOES MINIMA, MEDIA E MAXIMA PARA DIMENSIONAMENTO DO SISTEMA.

Vazéo L/s L/d m3/s m?/dia m?3/hora
Minima 0,289 25.000,00 | 0,00029 25,000 1,042
Média 0,579 50.000,00 | 0,00058 50,000 2,083
Maxima 1,042 90.000,00 | 0,00104 90,000 3,750

A ETE estara regularizada com as leis vigentes do pais, como a resolugéo n°
430/2011 do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA), e com as medidas
especificas que podem ser estabelecidas por municipios e estados. Além disso, ela
estara conforme as normas técnicas NBR 7.229/93, NBR 13.969/97 e NBR
12.209/2011, tera baixa producdo de lodo, auséncia de odor, baixo consumo de
energia e economia de espago. Com isso, o empreendimento fara a sua parte em
relagdo ao tratamento de esgoto e contribuindo para a melhoria da qualidade de vida
da populacao local.

5.5.3 Drenagem

A cidade de Olinda possui um sistema de drenagem urbana exclusivo
destinado as aguas pluviais, que é gerenciado pela Secretaria de Infraestrutura. De
acordo com dados do SNIS/Ministério das Cidades (2020), a cidade possui um total
de 10.000 bocas de lobo e a mesma quantidade de bocas de ledo ou bocas de lobo
multiplas, além de 5.000 pocgos de visita (PV). Ainda segundo o SNIS, existem 536
vias publicas em areas urbanas, das quais 476 possuem pavimento e meio-fio (ou
semelhante), e 300 possuem redes ou canais de aguas pluviais subterraneos.

Olinda, como muitas cidades brasileiras, enfrenta problemas de enchentes e
alagamentos causados pela ocupacgao desordenada do solo e falta de manutencéo e
limpeza das redes de drenagem. Para resolver esses problemas, a prefeitura tem
desenvolvido projetos e obras de drenagem, como a construgao de canais e galerias
pluviais e a limpeza e desobstrucao das redes existentes.

Além disso, a Secretaria de Infraestrutura Urbana realiza acbes de
conscientizagdo da populagdo sobre a importancia de nao jogar lixo nas ruas e em
areas de drenagem, que podem obstruir as redes e agravar os problemas de
enchentes.

No entanto, € importante ressaltar que a cidade de Olinda ndo possui plano
diretor de DMAPU (Drenagem e Manejo das Aguas Pluviais Urbanas) e n&o cobra
pelos servicos de DMAPU por imével urbano, conforme dados do SNIS/Ministério das
Cidades (2020). Além disso, segundo Cunha (2017), parte dos desafios enfrentados
na rede de drenagem da cidade se deve a auséncia de um cadastro técnico que
permita a identificacdo e diagndstico da acao a ser realizada, bem como a topografia
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do municipio, que é caracterizada por morros com encostas bastante ingremes e
planicies com algumas cotas abaixo do nivel do mar.

Este também coloca que a falta de empreendimentos indutores na economia
local € uma questao que afeta a cidade, devido a predominancia do uso do territério
para areas residenciais e as restricbes impostas pelas legislagbes de protecéo
cultural. Isso resulta em uma reduzida receita propria e uma forte dependéncia de
recursos externos para as intervengdes estruturadoras. Além disso, o sistema de
drenagem da cidade se torna ineficiente, devido a existéncia de uma parcela
significativa de canais sem revestimento e a ocupagao desordenada de suas margens,
0 que prejudica o escoamento de aguas pluviais.

Diante das informacbes apresentadas, € possivel concluir que o
empreendimento em questéo, por possuir um porte significativo, pode contribuir para
a arrecadacao de receitas para a cidade, ajudando a suprir a falta de recursos para
investimentos em infraestrutura, incluindo a melhoria da rede de drenagem. Além
disso, a implantagdo do empreendimento deve seguir um projeto de drenagem
adequado, que contemple a captagdo, interceptacdo e condugdo das aguas
superficiais, evitando comprometer o pavimento e os terrenos adjacentes.

E importante destacar que a definigao da rede de drenagem deve ser baseada
em estudos preliminares, buscando as solugcées mais eficazes para conduzir os fluxos
principais com menores distancias até os canais ou corpos de aguas receptores.
Desse modo, a implantacdo desse empreendimento pode contribuir para a melhoria
da infraestrutura da cidade e, consequentemente, para a qualidade de vida dos
moradores e visitantes.

5.5.4 Energia Elétrica

A distribuicdo de energia elétrica em Olinda é realizada pela Companhia
Energética de Pernambuco (CELPE), concessionaria responsavel pela distribuicao de
energia no estado de Pernambuco. A CELPE atende a cerca de 3,7 milhdes de
clientes em 184 municipios pernambucanos, incluindo Olinda, de acordo com a
mesma, atualmente, Peixinhos conta com uma populagéao de aproximadamente 16 mil
unidades consumidoras de energia elétrica.

Com base na analise da Celpe sobre a disponibilidade de energia elétrica em
Olinda, € possivel afirmar que a implantacdo do empreendimento ndo apresenta
problemas de suprimento de energia. Conforme informado na carta de viabilidade, ndo
serdo necessarias obras de melhoramento no alimentador SBT-01S8 da subestagcao
Sao Benedito para suportar a nova carga. Isso € um indicativo de que a infraestrutura
de energia elétrica em Olinda esta apta a receber novos empreendimentos, desde que
sejam atendidos os critérios técnicos exigidos pela Celpe. Dessa forma, pode-se
concluir que a implantagdo do empreendimento nio trara impactos significativos na
rede elétrica da cidade. No entanto, € importante ressaltar que os projetos de
arquitetura e urbanismo devem levar em consideracdo a eficiéncia energética,
utilizando materiais e tecnologias que contribuam para a redu¢édo do consumo de
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energia elétrica, tanto durante a construgdo quanto na operagéo do empreendimento,
0 que sera realizado e implementado pelo empreendimento Assai.

5.5.5 Telefonia

O empreendimento contara com uma rede de telefonia que sera instalada em
conformidade com as normas e padrdes das concessionarias locais. A implantacao
da rede de telefonia no supermercado nado representa impacto significativo nas
mesmas, uma vez que a demanda de uso é relativamente menor em comparagao com
edificagbes residenciais. Todos os projetos relacionados a infraestrutura de
telecomunicacbes serdo elaborados por profissionais especializados em
conformidade com as normas da Anatel.

5.5.6 Gas

O empreendimento Assai Atacadista n&do fara uso de redes de abastecimento
de gas, optando por um sistema de manejo de botijdes de gas para atender as suas
necessidades. Serao necessarios dois abrigos em projeto para o0 armazenamento dos
recipientes transportaveis: o Abrigo P20, que atendera exclusivamente ao
abastecimento das empilhadeiras, e o Abrigo GLP, que atendera exclusivamente ao
refeitério. O Abrigo P20 devera ser implantado em &rea externa préxima as
empilhadeiras, sem estar proximo a ralos, canaletas e bueiros. O manejo dos botijées
sera de responsabilidade do Assai, e todos os abrigos deverdo possuir extintores
protegidos na area externa. Deve-se atender o distanciamento minimo de 3 metros de
qualquer interferéncia e seguir as normas locais do Corpo de Bombeiros e a NR18
(norma das condigdes e meio ambiente de trabalho na industria da construgao).
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Igura 29: Abrigos de , conforme projeto arquiteténico do empreendimento

Ja o Abrigo GLP devera ser implantado préximo a cozinha da unidade e sera
instalada garra de aterramento de acordo com a norma vigente. Da mesma forma,
todos os abrigos deverao possuir extintores protegidos na area externa, devendo-se
atender o distanciamento minimo de 3 metros de qualquer interferéncia e seguir as
normas locais do Corpo de Bombeiros e da NR18. E importante destacar que a
escolha pelo uso de recipientes transportaveis ao invés de redes de abastecimento
de gas pode proporcionar mais flexibilidade ao empreendimento e reduzir custos, além
de permitir uma maior facilidade no gerenciamento do consumo de gas.
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A implantagcdo dos sistemas de armazenamento de gas em recipientes
transportaveis sera realizada de forma segura e em conformidade com as normas e
regulamentagdes aplicaveis, garantindo a integridade fisica das pessoas e a
seguranga do empreendimento. A correta instalacdo e manutengéo dos abrigos de
armazenamento, juntamente com a adog¢ao de medidas preventivas e de combate a
incéndios, sdo fundamentais para minimizar os riscos de acidentes e garantir a
continuidade das operagbes do empreendimento. A escolha de utilizar recipientes
transportaveis de gas no empreendimento ndo apenas garante a seguranca e a
continuidade das operacdes, mas também cria uma demanda por servicos de
manutengao e reabastecimento desses recipientes, o que pode gerar oportunidades
de negdcios e receita para empresas locais. Essa demanda pode ter um efeito positivo
no desenvolvimento econdmico da regido, ao estimular a criagcdo de empregos e
aumentar a circulacao de capital.

5.5.7 Coleta de Residuos Soélidos

Em Olinda, a coleta de residuos solidos € de responsabilidade da Secretaria
Municipal de Servigos Publicos, por meio da Diretoria de Limpeza Urbana. O servico
€ executado por uma empresa contratada pelo municipio. Segundo dados do IBGE
(2010) fornecidos pela SEMAPU, a porcentagem de domicilios com lixo coletado no
bairro de Peixinhos era, em 2010, 94.64%. Ademais, com base em dados mais
recentes da cidade de Olinda, obtidos através do SNIS (Sistema Nacional de
Informagdes sobre Saneamento), pode-se afirmar que a cobertura de coleta de
residuos solidos domiciliares na cidade em 2021 ja era de 100%, ou seja, todos os
domicilios s&o atendidos pelo servigo de coleta.

Portanto, entende-se que no que diz a capacidade de absor¢ao deste quesito
pela cidade de Olinda, esta se encontra bem preparada para receber novos
empreendimentos. Questdes como a demanda a ser gerada pelo empreendimento
proposto quanto a este ponto, e por conseguinte os meios de manejo dos residuos,
sdo discutidas em maior detalhe em seu topico especifico "Geragcao de residuos
soélidos" (cap. 4.9) conforme colocado pela Lei do EIV.

Tabela 12: Sintese Dos Impactos Identificados — Equipamentos Urbanos

SINTESE DOS IMPACTOS IDENTIFICADOS — EQUIPAMENTOS URBANOS
Tipo de Impacto Descrigao

Positivos - Demanda de &gua atendida pela COMPESA, seguindo
padroes de qualidade e seguranca. Reservatorio proprio
dimensionado para atender demandas.

- ETE propria atendera demanda. Conformidade com
regulamentacdes e normas técnicas.

- Implantagcdo de um Projeto de drenagem adequado em
conjunto ao aumento de area permeavel do terreno. Potencial
aumento da arrecadacao para a melhoria da rede de drenagem.
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- Infraestrutura de energia apta a receber novos
empreendimentos.

- Infraestrutura de gas propria, flexibilidade e redugao de custos
devido ao uso de recipientes transportaveis. Possiveis
oportunidades de negdcios.

- Infraestrutura de coleta ja atende a demanda da cidade.

Negativos Nao identificado
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5.6 Equipamentos Comunitarios

Este capitulo tem como objetivo identificar e avaliar os equipamentos
comunitarios existentes na area de influéncia do empreendimento em questao, a fim
de determinar se a implantagdo deste podera afeta-los de alguma forma. A analise
leva em consideragao os impactos positivos e negativos do empreendimento sobre a
qualidade de vida da populagao e busca garantir que o projeto seja inserido de forma
adequada no contexto urbano, em conformidade com as leis e normas aplicaveis. O
levantamento considera equipamentos como escolas, hospitais, postos de saude,
centros culturais, esportivos, entre outros, e avalia a adequagdo dos mesmos em
relacdo a demanda local, bem como sua capacidade de atender a populacgéao.

5.6.1 Saude Publica

Segundo dados do IBGE (2009), a cidade de Olinda conta com um total de 123
estabelecimentos de saude, sendo 63 privados e 60 publicos. Na area de influéncia
do empreendimento em questao, ha apenas seis estabelecimentos de saude, sendo
quatro em Olinda e dois em Recife, do outro lado do rio. Dentre esses seis
estabelecimentos temos, duas Unidades de Saude da Familia (USF), a USF Vila
Tamandaré e a USF Jardim Brasil I, a Policlinica da Mulher Sony Santos e o Servigo
de Pronto Atendimento de Peixinhos, todos com atendimentos voltados a populagéo
local de Olinda. J4 em Recife temos a Policlinica Amaury de Coutinho e a USF José
Severiano da Silva.

E importante destacar que as unidades de saude da familia sdo voltadas ao
atendimento basico e ndo possuem servigos de emergéncia. Ja a Policlinica da Mulher
Sony Ramos, apesar de possuir um atendimento mais especifico, também nao conta
com servicos de emergéncia e atende apenas mulheres da regido. Dentre esses
estabelecimentos, os unicos que possuem atendimentos gerais e que podem exercer
algum tipo de socorro sao a Policlinica Amaury de Coutinho e o Servigo de Pronto
Atendimento de Peixinhos.

Servico de Pronto Atendimento de Peixinhos

USF Vila Tamandaré

Figura 30: Equipamentos de Satde dos bairros de Olinda.
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Considerando que o empreendimento em questdo apresenta apenas uma
populacao flutuante, tendo como principais possiveis usuarios desses centros de
saude seus provaveis 300 funcionarios, é possivel afirmar que quaisquer demandas
que possam vir a surgir tém condigdes de serem recebidas pelas emergéncias locais.
Além disso, é importante ressaltar que os demais servigos de saude presentes na area
nao devem sofrer influéncias negativas a partir da implantagédo do empreendimento
Assai, uma vez que seus servigos sao voltados apenas a populagao local consolidada
e comprovada.

5.6.2 Educacgao

Segundo dados do IBGE de 2021, Olinda possui 146 escolas de ensino infantil,
209 de ensino fundamental e 55 de ensino médio, o que demonstra a relevancia da
educacdo na regido e o positivo preparo da cidade neste aspecto. Também segundo
o IBGE, no censo demografico de 2010, Olinda estava dentre os municipios com as
maiores taxas de alfabetizagdo dentro do estado de Pernambuco (Figura 36).

Dentro da area de influéncia do empreendimento Assai, ha 13 escolas, sendo
9 em Olinda e 4 em Recife, que variam entre escolas publicas e privadas. O
empreendimento em questdo € um supermercado Atacadista que desempenha um
papel importante na economia local, oferecendo produtos e servigcos para a
comunidade, € possivel que haja uma relacdo de servico entre os usuarios das
escolas e o empreendimento. No entanto, € importante destacar que, embora o
empreendimento possa ser um recurso valioso para a comunidade, ele ndo possui
uma relacao direta com a educacgao, visto que ndo se trata de um uso habitacional
onde habitam possiveis usuarios da atividade.

Figura 31: Escolas publicas, Olinda.
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5.6.3 Igrejas

A regido de Peixinhos apresenta um notavel dinamismo religioso, caracterizado
pela presenga de igrejas evangélicas, catolicas e de templos da matriz africana. Essas
igrejas desempenham um papel importante na comunidade, oferecendo servigos
religiosos e atividades sociais para os moradores locais.

Embora essa diversidade religiosa possa oferecer beneficios a populagéo local,
o empreendimento em questao n&o possui relagao direta com essa atividade, assim
como na atividade de educagao, o que implica em nao gerar impactos positivos ou
negativos sobre as mesmas. Em vez disso, o empreendimento pode estabelecer uma
relagao de servigo com os possiveis usuarios dos templos religiosos, visando a oferta
de servigos e produtos que possam agregar valor a qualidade de vida da comunidade.

I'greja Batista

Figura 32: Equipamentos religiosos, Olinda.

5.6.4 Equipamentos de lazer, esporte e cultura

Em relagao aos espagos de lazer, esporte e cultura nas areas de influéncia do
empreendimento, observa-se uma escassez e, em alguns casos, ma condi¢do dos
mesmos na cidade de Olinda. Embora esta possua areas naturais de lazer, como suas
praias e orla, amplamente usadas por seus habitantes, a regido sudeste carece de
espacos publicos preparados para o uso da populagao.

Dentro da area de influéncia do empreendimento, no que diz a Olinda, ha
apenas quatro espacos que oferecem lazer, como a Pracga da Alvorada, Praga Manoel
Ocrinhos e os Campinhos, da Rua Campina Grande e Rua Jonas Taurino. Embora as
pragcas tenham uma estrutura razoavel, com a presenca de mobiliarios de estar,
brinquedos e no caso da Praga da Alvorada, revitalizada em 2020, uma quadra, os
campinhos sdo malcuidados e sem mobiliario com uma aparente falta de manejo por
parte da governanca, passando por intervengao dos proprios moradores.
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Praca da Alvorada, Jardim Brasil, Olinda.

Campo da R. Jonas Taurino , Peixinhos, Olinda.
Figura 33: Equipamentos de esporte e lazer, Olinda.

A despeito das areas culturais, apesar do perfil cultural forte da cidade de
Olinda, com seus centros carnavalescos e monumentos histéricos, a caréncia de
espacos culturais na area é notavel. Tais espacgos se concentram no bairro do Centro
Historico e suas adjacéncias. Na area de influéncia em questao, ha apenas dois
equipamentos culturais disponiveis, o Centro de Arte Educagéo e Cultura (CEAEC),
que é gerido por uma fundagao sem fins lucrativos, e o Centro de Educagéo e Cultura
Marcaxé que fica localizado na Escola Municipal CAIC Prof.2 Norma Coelho.

Além disso, €& importante destacar a presenca de outros equipamentos
relevantes na regido, como o patio da Feira de Peixinhos € 0 CRAS 4 - Peixinhos. A
feira de Peixinhos, que passou por uma revitalizagao de suas bancas em 2019,
mantém viva uma importante tradicdo das feiras livres, oferecendo de quinta a
domingo bancas de produtos hortifrutigranjeiros de pequenos produtores para a
comunidade local. Por outro lado, o CRAS Peixinhos € uma ferramenta crucial de
governanga para o apoio a populagéo. Os Centros de Referéncia de Assisténcia Social
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(CRAS) sao equipamentos publicos que oferecem servigos de assisténcia social para
o fortalecimento da convivéncia e bem-estar das familias e comunidades em geral.

Figura 34: Feira de Peixinhos, Olinda.

Com base nas informacdes apresentadas, € possivel constatar a insuficiéncia
de equipamentos culturais na regido de Olinda, bem como as condigdes precarias da
maioria deles, no entanto a quantidade razoavel de equipamentos compreendidos na
area da cidade do Recife, e suas boas condi¢des, balanceiam o estado da area de
influéncia indireta como um todo. Para mais, o empreendimento em questao nio tende
a agravar essa situagado, uma vez que nao implica em permanéncia fixa dos seus
usuarios. Os frequentadores da loja s&do flutuantes, utilizam o espago para fins
comerciais e posteriormente de deslocam para outras localidades, enquanto os
usuarios das pragas, atividades culturais ou lazer sdo moradores locais fixos e

consolidados que frequentam esses espacgos devido a habitarem em sua vizinhanca.
Tabela 13: Sintese Dos Impactos Identificados — Equipamentos Comunitarios

SINTESE DOS IMPACTOS IDENTIFICADOS - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
Tipo de Impacto Descrigao

Positivos - Nao afetara a demanda por servicos publicos, como
educacao, lazer ou religido, pois nao gerara residentes fixos.
- N&o havera impacto no processamento e na demanda dos
equipamentos, incluindo os de saude.
- Ndo exacerbara as deficiéncias existentes na area e, ao
contrario, ajudara a suprir as necessidades basicas de comeércio
local.

Negativos - Nao ha impactos negativos significativos.
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5.7 Sistema de Circulagao e Transportes

Uma adequada rede viaria € observada na cidade de Olinda, com vias bem
definidas, tais como arteriais, coletoras e locais, que garantem uma boa difusdo e
distribuicao do fluxo de veiculos entre os diferentes bairros. Dentro desta realidade, a
localizagdo do empreendimento ¢é estratégica em diversos aspectos, mas
principalmente por estar circunscrito no territorio de importantes vias arteriais do
municipio de Olinda e da Regido Metropolitana do Recife (RMR). O empreendimento
se localiza na Av. Presidente Kennedy, uma das vias arteriais da cidade de Olinda
segundo seu Plano Diretor (2020), esta se conecta com outras importantes vias,

colocadas pelo préprio Plano Diretor, sendo elas:

e Av. Sen. Nilo Coelho - outra via arterial de Olinda, esta corta a cidade no
seu sentido leste - oeste e faz a conexao com a cidade de Recife;

e Av. Antbnio Da Costa Azevedo - esta avenida coletora além de se
conectar com as outras duas ja citadas, formando o tridngulo em que o
empreendimento se insere, permite a conexao destas com a zona sul de

Olinda e a Recife;

e Av. Pan Nordestina/ PE 15 - ao fim da Av. Presidente Kennedy temos a
principal via arterial da cidade, este corredor urbano exerce ligagao da
Presidente Kennedy com outras areas da cidade e da cidade de Olinda

com outras cidades da RMR.

Figura 35: Principais vias da area de influéncia do empreendimento.
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Considerando outros empreendimentos semelhantes do grupo, estima-se um
fluxo de veiculos de clientes de aproximadamente 80 veiculos por dia. Com base na
contagem volumétrica de veiculos realizada, verificou-se um fluxo médio atual de
veiculos por hora de 65 na Rua Vasco Rodrigues e 290 na Avenida Presidente
Kennedy. Ao considerar o fluxo médio projetado para este empreendimento, que
corresponde a cerca de 80 veiculos por dia, ou seja, aproximadamente 6 veiculos por
hora (considerando um periodo de funcionamento de 15 horas por dia), observa-se
um incremento maximo de 1,5% no fluxo de veiculos.

No entanto, na escala macro de influéncia do projeto, o que se verifica hoje s&o
algumas inconsisténcias que podem impactar negativamente a operacdo futura do
Assai e, consequentemente, da Avenida Presidente Kennedy, que devem ser objeto
de atencao por todos os envolvidos.

Conforme verificado no Relatério de Impacto de Transito e Transportes (RIT)
apresentado junto ao Estudo de Impacto de Vizinhanga — Assai Peixinhos, o estado
indefinido em que se encontra a sinalizagcdo da Av. Presidente Kennedy nas
proximidades nao ajuda o posicionamento do cliente do empreendimento em seu
processo de chegada e saida deste, criando perturbagdo no fluxo da avenida. A
circulagao viaria do entorno deste dificulta a captacdo daqueles usuarios que se
aproximam pela pista Sul da avenida, levando a percursos adicionais prejudiciais ao
trafego da regido. O unico acesso ao Atacadista é direcionado aos veiculos que usam
a pista Norte, tendo os demais veiculos, os da outra pista, de fazer uma rota extra.

A intersecao com a R. Vasco Rodrigues (trés estagios — 1. Av. Pres. Kennedy;
2. R. Vasco Rodrigues e 3. R. Benjamim Fraga Gadelha), contigua ao Assai, além de
operar congestionada e com uma frequéncia excessiva de movimentos irregulares,
nao atende a chegada de veiculos vindos do Oeste (pista Sul). Conforme apontado
no RIT, esses veiculos necessitam realizar um retorno bem mais a frente,
aproximadamente 1,3 km de percurso adicional, para chegar ao unico acesso do
empreendimento.

O tratamento dessa interseg¢ao, e o reposicionamento para trés quarteirdes a
frente do movimento de retorno, retirando-o da R. Benjamim Fraga, néo sé facilitaria
a operagao da interse¢cdo com a R. Vasco Rodrigues como também auxiliaria a
circulacdo geral da regido. O empreendimento pretende cobrir esse conjunto de
situagdes, mitigando qualquer externalidade sobre a Av. Presidente Kennedy, que de
modo geral propde direcionar a realizagdo de projetos executivos de geometria e
sinalizagao para otimizar a operagao do trafego da Av. Presidente Kennedy no entorno
do empreendimento e consequentemente mitigar os impactos negativos que o
empreendimento gera ao transito. Esses e demais outros pontos sobre trafego e fluxos
gerados pelo empreendimento sédo melhor tratados e esclarecidos no documento do
RIT.

No que tange o transporte publico e sua demanda, a Av. Presidente Kennedy
e as outras vias citadas sdo bem munidas de pontos de 6nibus permitindo o facil
acesso dos moradores a area e dos usuarios ao empreendimento, além disso, a area
de influéncia indireta engloba um terminal de 6nibus, o Terminal Jardim Brasil Il. O
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Assai ndo deve acarretar negativamente na demanda de transporte publico, visto que
a area ja é comercialmente ativa se encontrando bem suprida pelo transporte publico,

e 0 negocio a ser implantado nao tende a gerar grandes demandas neste sentido e
sim nos automoéveis particulares.
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Figura 36: Pontos de 6nibus da area de influéncia do empreendimento.

Para mais, no que se trata do estacionamento dos usuarios do hipermercado e
carga e descarga de mercadorias, ambos sao aspectos previstos pelo proprio projeto
arquitetdnico do empreendimento de forma que nao afetem as vias e fluxos externos
ao terreno do imoével. Como colocado anteriormente estardo disponiveis 413 vagas de
automédveis e 26 vagas de moto para os usuarios e funcionarios, e 4 vagas de
caminhdo para carga e descarga. E importante esclarecer que o Assai Atacadista
trabalha com o gerenciamento de suas entregas, planejando e organizando a chegada

de carregamentos para que n&o haja congestionamento ou acumulo de recebimentos
e por conseguinte os caminhdes de entrega.
Tabela 14: Sintese Dos Impactos Identificados — Sistema De Circulagdo E Transportes

SINTESE DOS IMPACTOS IDENTIFICADOS - SISTEMA DE CIRCULAGAO E

TRANSPORTES
Tipo de Impacto Descrigao
Positivos - Gera fluxo de veiculos, mas boa parte deles deixa de fazer

compras em locais mais distantes e, em fungdo do Assai,
reduzem a extensao da viagem. O Supermercado nao cria
novos clientes, faz a captacdo daqueles mais préoximos.
- Nao possui grande demanda pelo sistema de transporte
publico, dessa forma n&do acarreta na sobrecarga do mesmo.
Negativos - Causa congestionamentos e dificuldades de fluxo no entorno.
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5.8 Aspectos Ambientais

No que diz a suas caracteristicas ambientais, Olinda é uma cidade localizada
no litoral de Pernambuco, com caracteristicas ambientais Unicas e importantes para a
preservagao da biodiversidade. A cidade é cortada pelo Rio Beberibe e esta situada
em uma regido de transi¢cao entre a Mata Atlantica e a Caatinga.

Segundo dados da Condepe (2011), Olinda possui um clima tropical quente e
umido, com vegetacdo adaptada a ambientes litordaneos salinos e uma densa
formacao arbdrea. Conforme dados fornecidos pela Departamento de Informacbes
Municipais (DIM), a regido apresenta relevo montanhoso e ondulado, com altitudes de
0 a 300 metros, mas a maior parte da cidade esta em uma planicie litoranea, como o
solo do bairro de Peixinhos que além disso possui 20% do seu solo alagavel.

Além disso, a cidade também possui diversas areas de protegdo permanente
(APPs) que sao importantes para a preservagao de cursos d'agua e recobrimento
vegetal significativo. Como podemos ver no mapa a seguir, estas areas se encontram
bem espalhadas pela cidade com uma certa predominédncia na zona centro-sul,
contudo nenhuma destas encontra- se localizada dentro do raio de influéncia direta
ou indireta do empreendimento, dessa forma, este ndao concebe nenhum impacto
sobre quaisquer Zonas de Preservacdo Ambiental.

‘]éftx._e??.ig

IMAPA DE ORDENAMENTD E CONTROLE DA
I'II:IP.I;‘EI TERRITORIAL - PLAND DIRETOR 2019

NVEVBAD 0TS G

3 SInOS HISTONICOS SOLADDS

v o i 3 0
P b £ B PSLTIRA
RSN D CEITENTU B AT AT

4 BETEMA VW) [PLANMOB)

PP,
— seuia
e SEITIRA PG

SETENA DE PROVECHD. UNVERSAL TRANEVERTHA DE MERCATOR-AITM
Ducinagen Mugemics em 3000
B EF Gareiecn Messom - 1501
v 4 Fola

Figura 37: Localizagéo das ZPAR's em relagéo ao terreno do empreendimento.
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Ainda assim é importante salientar que nos arredores da delimitagédo de 1000m
encontramos as Zonas de Protecao Ambiental Recreativa: ZPAR 6 - Lagoas do Jardim
Brasil e ZPAR 2 - Mata do Ronca, que abrigam lagoas e terrenos de mangues
protegidos pela legislagdo municipal.

Outro importante aspecto ambiental a ser discutido, este que se encontra
dentro da area de influéncia, € o Rio Beberibe e parte de sua Bacia Hidrografica. O
Rio Beberibe € um importante curso d'agua que atravessa o sul da cidade de Olinda,
demarcando sua divisa com Recife, possui grande relevancia ambiental e social para
a regiao.

Apesar de sua relevancia ambiental, este tem enfrentado problemas de
degradacao decorrentes, principalmente, da poluigdo gerada pelo descarte de esgotos
domésticos e industriais em suas aguas. Esse processo tem impactado
negativamente a qualidade da agua, afetando a biodiversidade local. Além disso, a
ocupacao desordenada das margens do rio pode trazer impactos significativos para o
ecossistema e para as comunidades locais.

Mesmo sofrendo, nos ultimos 50 anos, as consequéncias dessa ocupacgao
desordenada, o rio ndo se encontra inserido em nenhuma APP do Plano Diretor do
Municipio de Olinda. Apesar disto, o Rio Beberibe e seu entorno, se encontram
protegidos pela legislacéo estadual, inserido na Area de Protecdo Ambiental (APA) -
APA Estuarina do Rio Beberibe Olinda/ Recife Manguezal, homologada Lei N°
9.931/86, neste sentido o projeto, e por conseguinte, o empreendimento ja se
encontram aprovados e licenciados pela Agéncia Estadual de Meio Ambiente através
da Licengca de Instalagdo de numero 01.23.04.002198. Além disso, quanto a
vegetacao no projeto, sera seguido o colocado no Art. 57 da Lei de Uso, Ocupacgéo e
Parcelamento do Solo do Municipio de Olinda (LEI 5631/2008), que dispde:

XV - Nas vagas de estacionamento a céu aberto
sera obrigatorio o plantio de uma arvore a cada 4(quatro)
vagas com mudas a partir 1,6m de altura, amparada
inicialmente com tutor e cerca de proteg¢do conforme
orientagéo técnica do Orgdo Municipal competente.

Para mais, o projeto em questdo cumpre todas as exigéncias municipais para
garantir a qualidade arquitetonica e urbana. Na area de estacionamento coberta e na
area de estacionamento de motos e bicicletas, a ventilagdo € garantida pelo fato de
nao haver fechamento lateral, apenas cobertura, minimizando o impacto no entorno e
permitindo a permeabilidade visual, a troca de ar e o fluxo de ventilagdo. O projeto,
também, mantém o padrdo de altura das edificagbes preexistentes e vizinhas,
evitando alteracbes na ventilagdo e sombreamento local. O corpo principal da
edificacdo, que é a loja, tera altura maxima de 15 metros, enquanto os outros
ambientes terdo alturas menores, se mantendo compativel com as edificagcdes da area
de influéncia direta, onde encontramos prédios de até 8 andares, com
aproximadamente 20m de altura.
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Figura 38: Esquema de alturas do empreendimento e entorno.

Portanto, a analise das condicdes de ventilagdo com a insergdo do
empreendimento indica que as edificagdes vizinhas ndo serdo muito afetadas, uma
vez que a ventilagdo nao € bloqueada e ha condi¢cdes favoraveis para a ventilagao
natural na edificagao.

Adiante, de acordo com as fotos apresentadas, ndo havera a supressao de
areas verdes significativas, visto que o terreno atualmente ndo apresenta grandes
extensdes de vegetacdo, em verdade, a vegetagdo existente no local cresceu de
forma desordenada por falta de manutencao. A implantagdo do novo empreendimento
contribuira para a melhoria deste aspecto, uma vez que sera projetado seguindo os
padrdes exigidos pela legislagdo local, respeitando as proporgbes de areas
permeaveis e areas verdes distribuidas em toda a fachada e parte posterior do edificio,
além de disponibilizar todas as vagas descobertas de estacionamento em piso
drenante e permeavel. Essa nova configuragao podera melhorar o microclima local, ja
que a quantidade de areas verdes e arborizagdo aumentara, assim como a drenagem
do terreno, que passara a contar com uma significativa area permeavel.
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Figura 39: Esquema de comparagédo de solo natural do terreno do empreendimento, atual vs
implantacéo do empreendimento.

Tabela 15: Sintese Dos Impactos Identificados — Aspectos Ambientais

-SiNTESE DOS IMPACTOS IDENTIFICADOS — ASPECTOS AMBIENTAIS-

Tipo de Impacto Descrigao

Positivos - Projeto cumpre exigéncias municipais
- Projeto ndo afeta ventilagdo e sombreamento local
- Manutencgao do padrao de altura das edificacoes
- Melhoria das condi¢des de areas verdes e arborizacao
- Aumento da area permeavel e drenagem do terreno
- Melhoria no microclima local
- Vagas de estacionamento em piso drenante e permeavel
- Situacao atual de iluminagao e sombreamento mantida

Negativos - Nenhum impacto significativo.
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5.9 Geragao de Residuos Sélidos

Conforme exposto no capitulo 4.5.7, a coleta de residuos solidos da cidade de
Olinda se encontra em funcionamento normal e com excelente capacidade de
absorcdo de novos empreendimentos. De toda forma, o empreendimento Assai
Atacadista ja possui um sistema de gestao integrada de residuos sélidos em pleno
funcionamento, que inclui separagdo e manejo interno dos residuos. A loja, em
funcionamento, realiza a separag¢ao e o manejo dos residuos solidos de forma interna,
dispondo de equipamentos como prensa para compactagao de papelao e plasticos,
visando uma melhor disposicado dos materiais e seu posterior transporte. Além disso,
possui uma area destinada e preparada para receber os compactadores/cagambas
que sao utilizados para armazenagem dos residuos organicos até o momento do
manejo destes. De acordo com estimativas, a geragcédo de residuos solidos apds a
implantacao é de aproximadamente 36 toneladas por més.
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Figura 40: Equipamentos de auxilio ao manejo de residuos soélidos previstos em projeto.

O desafio da gestao de residuos na construgao civil € abordado no Plano de
Gerenciamento de Residuos da Construgcao Civil (PGRCC) anexado ao EIV, que
enfatiza a responsabilidade ambiental do empreendimento. O plano abrange a
geragcdo de aproximadamente 19.866,20 toneladas de residuos de classe A, sem
segregacao, durante a fase de demoligdo. Mais detalhes estdo disponiveis no Anexo
F do Estudo de Impacto de Vizinhancga.

Tabela 16: Sintese Dos Impactos Identificados — Geragao De Residuos Sélidos

SINTESE DOS IMPACTOS IDENTIFICADOS — GERACAO DE RESIDUOS SOLIDOS
Tipo de Impacto Descrigao

Positivos - Cobertura de 100% na coleta de residuos domiciliares na
cidade de Olinda. - Existéncia de um sistema de gestédo
integrada de residuos soélidos no empreendimento Assai
Atacadista.

Negativos - Nenhum impacto significativo.
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5.10 Impacto socioeconémico na populagao residente ou atuante no
entorno

A localizagao estratégica do empreendimento Assai Atacadista promete
fortalecer a area como um polo econémico, devido a sua proximidade com importantes
avenidas comerciais e sua facil conexdo com Recife. Com a instalagao do Assai e
outros comércios planejados, a regido deve se tornar ainda mais vibrante
economicamente, gerando empregos e aumentando a receita tanto para o municipio
como para os residentes. Além disso, essa dinamica econdmica pode se estender
além das fronteiras municipais, beneficiando também comunidades préximas, como
Cajueiro e Campina do Barreto.

Durante o periodo anterior a instalacdo do empreendimento em questao, ha
expectativa de uma grande influéncia econémica no entorno da obra devido ao seu
grande porte, que recebera um investimento de R $30.000.000 (trinta milhdes). Essa
obra ira impulsionar a economia direta e indiretamente, gerando 200 empregos
durante sua execucédo, dentre estes funcionarios diretos e terceirizados. Além dos
trabalhadores diretos, existe uma ampla gama de servigos necessarios para a
realizacado da obra, o que fortalece a economia local. Por exemplo, fornecedores de
alimentos para a obra, uso de transporte publico pelos funcionarios, combustivel,
plotagem de projetos e outras necessidades pessoais dos funcionarios que seréao
atendidas na area durante o horario de trabalho.

Conforme mencionado anteriormente, apds a instalacdo do hipermercado, este
tem potencial para gerar cerca de 300 empregos diretos, além de impactar
positivamente a economia local através do seu funcionamento. Isso ocorre porque o
hipermercado € um empreendimento de grande porte que exige constantes
demandas, tais como manutengao predial, seguranga e outros servigos, 0s quais
podem fomentar a atividade econémica e gerar novas oportunidades de trabalho na
regido. Ademais, a presenca de um empreendimento dessa natureza pode atrair
novos investimentos para a cidade e expandir o perfil comercial da area, contribuindo
para a geracao de receitas tanto para o municipio quanto para a populagao local.

Tabela 17: Sintese Dos Impactos Identificados — Impacto Socioeconémico

SINTESE DOS IMPACTOS IDENTIFICADOS - IMPACTO SOCIOECONOMICO
Tipo de Impacto Descrigao

Positivos - Geracgéo de empregos diretos e indiretos
- Receitas fiscais para governos estadual e municipal
- Fortalecimento do perfil econémico da zona sudeste de Olinda
- Estimula a abertura de novos comeércios e servigos
- Comercializagao de produtos essenciais

Negativos - Nenhum impacto significativo.
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5.11 Compatibilizacao com Intervengdées Urbanisticas previstas e outros
empreendimentos de impactos aprovados

Este capitulo busca apresentar intervengdes urbanisticas previstas e outros
empreendimentos de impactos aprovados nas areas de influéncia do
empreendimento, para garantir a compatibilizacdo deste com as intervencdes e
equipamentos futuros. E realizado abaixo um levantamento dos planos urbanisticos
de iniciativa publica previstos para a area de influéncia direta e indireta, bem como
dos empreendimentos de impacto que tenham sido aprovados ou licenciados pela
Prefeitura Municipal de Olinda. Este levantamento permitira verificar se existem
eventuais interferéncias do empreendimento e incompatibilidades com os projetos e
empreendimento existentes ou previstos para a regiao.

A respeito de intervengdes urbanas na area da Av. Presidente Kennedy onde
o empreendimento se localiza passou nos Uultimos anos por uma obra de
requalificacdo. De acordo com a Prefeitura de Olinda (2022), a requalificagcdo da
Avenida Presidente Kennedy em Olinda esta em sua fase final, com a ultima parte
recebendo pavimentagao, acessibilidade e sinalizagdo. O projeto de revitalizagdo da
avenida € amplo e ira beneficiar cerca de 60 vias no entorno, além de atravessar cinco
bairros e receber diariamente cerca de cinco mil carros e 39 linhas de 6nibus. O
secretario executivo de Obras de Olinda, Roberto Rocha, reforga que a revitalizagao
da avenida ja apresenta resultados positivos, como a redugdo do numero de acidentes
fatais desde a inauguragao do primeiro trecho em 2020, este trecho sendo a area de
implantacdo do Assai Atacadista.

Outros planos de intervengéo urbana, principalmente no contexto viario, se
encontram previstos em Olinda como um todo pelo PLAMOB - Plano Diretor de
Mobilidade Urbana de Olinda (2016), elaborado devido a vigéncia da Lei Federal n°
12.587 de 3 de janeiro 2012 que institui a Politica Nacional de Mobilidade. A seguir
sdo apresentados os planos que se localizam dentro da area de influéncia do
empreendimento aqui estudado, conforme visto na Figura 50, estes sdo encontrados
no estudo “Elaboragdo de Cenarios Futuros para curto, médio e longo prazo” do
PLAMOB.
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Figura 41: Planos de intervengéo futuras para area, segundo PLABOM (2016)
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Ao analisar as intervencgdes propostas para a area pelo PLAMOB, é possivel
notar que estas tém como objetivo principal melhorar o fluxo viario local e aliviar o
congestionamento nas vias da area de influéncia direta e indireta, permitindo que o
trafego entre as cidades da regido metropolitana permaneg¢a nas principais vias,
evitando congestionamentos em vias secundarias. A intervencao na area imediata do
empreendimento, através da implementagcdo do Binario de trafego com a Avenida
Presidente Kennedy e das adequagdes na Avenida Brasilia (Figura 51), contribuira
para melhorar o fluxo da Avenida Presidente Kennedy e priorizar o transporte publico.
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Figura 42: (16) Binario de trafego com a Avenida Presidente Kennedy e adequagbes da Avenida Brasilia
(transamazénica)

Essa acédo nao interferira no empreendimento, mas sim ajudara a aliviar a
sobrecarga, uma vez que o empreendimento afeta o entorno em termos de trafego, e
aqueles que nao desejem usufruir dos empreendimentos da Av. P. Kennedy poderéo
usar a Avenida Transamazolnica. A priorizagdo do transporte publico também
beneficiara ndo apenas os usuarios do empreendimento em questao, facilitando seu
acesso e locomogao, mas também os moradores locais e usuarios da ampla area
comercial.

Com base nos dados fornecidos pelo departamento de projetos da Prefeitura
de Olinda, além das intervencbdes urbanas previstas, ha dois equipamentos em
processo de aprovacado para a area de influéncia, um deles na area de influéncia
direta. Na Av. Presidente Kennedy 3092, estd prevista a implantagdo do
Supermercado Mateus, enquanto na Av. Transamazébnica sera inserido um
empreendimento residencial da construtora Carrilho. Embora o Supermercado Mateus
esteja no mesmo setor do empreendimento Assai, a presenga de mais de um mercado
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na mesma quadra pode trazer varios beneficios para a regido. Primeiramente, a
competicdo entre os mercados pode levar a precos mais baixos e melhor qualidade
de produtos e servigos para os consumidores. Além disso, a presenca de mais de um
mercado pode oferecer uma variedade maior de produtos e servicos aos
consumidores, atendendo a diferentes necessidades e preferéncias, e pode, também,
tornar a compra mais conveniente para os consumidores, permitindo que eles
encontrem o que precisam mais facilmente, sem ter que se deslocar longas distancias.
Além disso, a presenga de varios mercados pode gerar mais oportunidades de
emprego e estimular o crescimento econbémico local, uma vez que esses
estabelecimentos precisam de funcionarios, fornecedores e servigos de suporte.

Ja o empreendimento residencial reafirma a dinamicidade da area, que é
atraente e adequada para receber varios tipos de usos. Além disso, demonstra que,
mesmo com a consolidacao do lado comercial, o uso habitacional ndo perdera forga
na area, mantendo a caracteristica mista do territorio. Conclui-se, portanto, que as
futuras implantagées e mudangas na area de influéncia do empreendimento Assai
Atacadista visam melhorar e dinamizar o entorno, sem gerar interferéncias entre
estes. Pelo contrario, todas as intervengbes se alinham para um crescimento
estruturado da area sudeste da cidade de Olinda, buscando um desenvolvimento
urbano mais integrado e sustentavel.

Tabela 18: Sintese Dos Impactos Identificados — Intervengbes Urbanisticas Previstas E Outros
Empreendimentos De Impactos Aprovados

SINTESE DOS IMPACTOS IDENTIFICADOS - INTERVENGCOES URBANISTICAS
PREVISTAS E OUTROS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTOS APROVADOS

Tipo de Impacto Descrigao

Positivos - PLAMOB: Melhoria do fluxo viario local, alivio do
congestionamento
- Supermercado Mateus: Competicdo entre supermercados,
potencial para precos mais baixos e maior variedade de
produtos e servicos
- Empreendimento Residencial: Dinamizagdo do entorno,
manutengao da caracteristica mista do territorio

Negativos - Nenhum impacto significativo.
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5.12 Viabilidade de uso dos Equipamentos Urbanos

Neste capitulo, revisitamos as informag¢des apresentadas no capitulo anterior
sobre Equipamentos Urbanos (Capitulo 5.5). Além disso, incluimos as cartas de
viabilidade fornecidas pelas concessionarias de agua, energia elétrica e esgotamento
sanitario que demonstram e corroboram com a viabilidade de implantagcdo do
empreendimento no sentido de seu abastecimento e infraestrutura.

Redes de Agua:

Conforme mencionado no Capitulo 5.5.1, a Companhia Pernambucana de
Saneamento (COMPESA) é responsavel pelo abastecimento de agua em Olinda.
Apesar dos desafios enfrentados pela COMPESA, como perdas de agua e custos, a
regiao possui um bom atendimento aos domicilios.

Para o empreendimento Assai, a demanda de agua sera atendida pela
COMPESA, e o projeto inclui um reservatério vertical para garantir o fornecimento
adequado. Além disso, a rede de agua em Peixinhos atende a uma parcela
significativa dos domicilios, demonstrando infraestrutura adequada.
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Figura 43: Carta de Viabilidade de abastecimento de agua.
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Esgotamento Sanitario:

Conforme mencionado no Capitulo 5.5.2, o esgotamento sanitario adequado
em Olinda é de aproximadamente 56,6%. Peixinhos possui redes de esgoto e
sistemas de tratamento operados pela COMPESA.

No entanto, o empreendimento Assai ndo esta diretamente conectado a rede
de coleta de esgoto da COMPESA. Em caso de conclusao antes das obras do Sistema
de Esgotamento Sanitario (SES) Peixinhos, o empreendimento usard uma estacéo
elevatoria de esgoto ou sistema préprio, com aprovagéo condicional a conclusédo das

obras do SES Peixinhos.

compesa

CARTA COMPESA GNM NORTE CTE NORTE N.? 2059/2023
Oinda, 20 de julho de 2023

A
SENDAS DISTRIBUIDORA 5.A.

Tendo em vista a solicitagdo de VS através do Registro de Atendimento
RA 54281457, sobre a viabilidade técnica do esgotamento sanitirio para o
empreendimento situado na Avenida Presidente Kennedy - Vila Popular, Olinda - PE
. Informamos que ha de com

Parecer Técnico:

aue sera ampliado, Caso o seja antes da
ampliacio do SES PII!illl!“. o clhllt' poderi se illt'rllglr mdl:loudu a
implantacéo de uma rede de esgoto, p
interligando-se ac poco de visita destacado neste nnrecer ou &

Nota 3: A achio de interfigaghio da cbra da palo a0 ponto do
sistema existente deverd ser realizada pela Compesa;

Nota 4: Em caso de inviabilidode técnica para construcho de toda a rede por
gravidade, o empreendimento poderd se interligar através de uma estacdo
elevatéria e linha de recalque, onde deverd ser executado um pogo de quebra
pressio 2o final da linha de recalque para permitir a interligacio ao sistema
exlstente.

Hota 5: Caso o emp opte por impl S0 de uma ETE, o projeto do
Sistema de Tratamento de Esgoto do empreendimento deverd ter eficiéncla que
garants o descarte dos efluentes no corpo réceptor, atendendo b legislacho
ambiental vigente, e aprovacio do Orgdo Amblental, devendo o projeto ser
apresentade & aprovado pela COMPESA.
Mota 6: E necessirio que, apds a aprovagdo da viabllidade, o empreendedor
apresente 3 Compesa o projeto para que seja verificado, aprovado e acompanhade,
& entio o empreendedor possa solicitar & Compesa a interfigacdo do
a0 sistema de Na efaboracdo do projeto
uwem sef consideradas as Normas de Projeto da COMPESA, ABNT efou outros
Grgaos, guando envolvidos;

Obs.: Caso o empreendedor venha a se interligar no pogo de visita indicada, por
meko de unidade elevatdrla e linha de recalgue, deverd seguir:

|. Para casos gue a vazdo do empreendimento seja menor gue 5 Us. a linha de
recalque ficard comprometida quante a velocidade minima necessdria de 0,6 m/s
para ¢ arrasto do efluente, ocasionando sedimentacho na mesma & um maior tempo
de detengio do efluente no pogo Gmide, causando asskm um ndmers malor de
possiveis obstrucdes e consequentemente reparo na rede. Em funglo disto, &
necessirio prever a compatibilidade dimensional do sistema como um todo para
garantir uma pe dele, com relagho
a0 didmetro da rede onde seja mantida a velocidade minima

I, A obra de implantacdo da linha de recalgue deverd ser acompanhada, testada e
aprovada pela COMPESA;

1. Prever & dimensionar dispositive de alivio de ar (ventosa), ao longe da linha nos
pontos mais altos (cotas superiores a saida da tubulacio, apds o barrilete);

. Apés a implantacio do Sistema de Recalque de esgoto, toda a operagdo e

Imphnlicle de um stanma proprio de

a finall , das obras de
o qual exigird que o sistema

ﬂ SES
préprioc de tratamento ou unidade elevatoria/linha de recalque

seja
m o sistema a ser implantado.

Quanto a interligacio:

- O empreendedor deverd se interligar a0 PV existente de cddigoP.OL.05828,
par

eo de esgoto

localizado no Rua Feira de Santana,

- O Imdvel encontra-se a cerca de 632 m do ponto de interligacio.
Nota 1: O efluente do empreendimento em questdo serd interligado ao sistema

existente e tratado na * ETE ETEX-01 *;

Nota 2: A vazlo prevista para o empreendimento & de 1.50 Vs;

At 10, 8. % “ods_edicagho. permanerts wbana. sard obrigatoraments

conectada &5 rodes plblicas de Agud @ o e nitdeio

disponivess, estanda sueita oo pagamentc de Haciis duoccuing oy careako i

disponibiidage pars o uso desses servicos”

Art. 11, § 27 - A distncia entre a redo Coletors & 3 caika Cu pesa de inspecao de

esgote mais prixima, stuada no ramal. ndo deverd ser superior a 15 metros,

ressavaios o5 CA5DS BSpRCiBls

Art. 30, Aopds Encowacin do projels Weonice pela COMPESA, &2 obvas de implantacia

serdo  eweculadas & custeadat  Integralmerte  pels  resporsdvel  peln

empreandimsnto

§ 19 A execughe das obras deverd ser acompannada pela COMPESA, que exigind o

Nled cumprimenta 4as respectives Drojetos

§ 29 Quando conchuldas, 85 cbras serlic entregues b COMPESA, juntamente com o

TespACtive CatErD tCnico, canforme normas espacificas.

§ 3% A5 areas, 206 sistemas  de

abastecmento d& Agua eiou Coleta de £500105 @ que 58 refere este anxo, seric

incorparados ac patriménio da COMPESA, sem 6aus para esta, mediante

instrumente especifico,

Art. 31: “E vedada 3 interfigacio & rede distribulcora de 3gus efou coletora de

esgotos, bemn aasim a assuncho da operacho pela COMPESA, de sistemas de
de Agua efou sanithri &m desacordo com

a5 normas da COMPESA®,

Art. 40 - Os despejos & serem lancados em rede coletors de esgotos deverlio

HpFESENLAr &5 SRUINtES CHraCIETSTICHE

o |- temparatues ha supsrior & 55°C:

* 1l - pH compreendida entre 5,5 @ 10,0;

» 1il - slidos am sispaNsaa ndo excesando a concantragia ta 100 mgh

* IV - concantragao oe sblies wtais inferiar & 2.500 mgl;

« W - gondura, cerds, graxas, 0ie0s emulsionados ou no atd o imite de 100 ma/l,

= ¥ - ndo apresentar DBO (Demanda Bloguimica de Oxigéniol ou DOO (Demanda
Quimica de Oxigénio) que possam conslitier sobrecangs pars o tratamento;

« Wi - substbnciaes soliveis & frio em éter etilico, tals como: alcatrbes. redinas e
simnilares. abé o limite de 150 M

* Vlil - vazo compativel com a capacidade da rede coietora,

O prazo de validade deste documento sera de 02 (dois) anos a partir da
data de sus emisséo, podendo ser enquants durar o processo
de analise @ dentro dos puau mbﬁ.ﬂﬂl na Norma Interna GPE-| III—
da Projetos de Tercairos.

Relatdrio de Imagens:
Imagem 1 - Localizacho do Empreendiments Camercial

Imagem 3 - Locaizacho do Pogo de Visits da Imedigacso

o do sistema, inclusive rede de recalque serd responsabilidade dnica e
exclusiva do Empreendedor;

V Apds a conclusko da obra da linha de recalque, o Empreendedor deverd entregar
a COMPESA o as built dela;

Vi. Deverd ser instalado medidor de vazio na salda da linha de recaigue;

Vil A Compesa deverd ter o direito de exigir os registros de manutencies e das
vazfes da linha de recalgue.

Decreto N? 18.251 (21 de de 1994): Geral do
fornecimento de Agua ¢ Coleta de Esgotos

De acordo com s artigos do Anexs Unico do Decreto n® 18.251, de 21 de dezembro
de 1994:

AMsnciosamente,

Mirelia & T. da Aocha Santos
Gerente - GNM Norte

Gabrie Silva Morals
Coordenador Técnico de Engenharia - GNM Norte

\....nr,' mwmu-wu 4 I'JII
ercadr 38413426 = 0 caSgn CAL DAFIBZCE

Dacumenta assinad eletronicamente por Gabriel Siiva Morals, sm 2007/2073
5 08:47, confonme hordrio aficlal de Recife, com fundamento no an. 104, do
Dastron 0F 48 157 dn 29 dn outyben die 3017,

ments assiness eletonicamente por Mireils Araulo Tavares Dn Recha, om
SODTFRO23, e GHC3D. £on ot ariri IO 00 Fee e, €O TnGATATS 0B 3
Decretn of 45 157 de 23 e e de 2047

wéesida no sae

=), iboerrands o ¢adigo

© CANA DE

Av. Cruz Cabugd, 1387, - Bairro Santa Amarg, Aecie/PE - CEP 50040-000, Teisione

Figura 44: Carta de Viabilidade de esgotamento sanitario.
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Energia Elétrica:

Conforme mencionado no Capitulo 5.5.4, a distribuicdo de energia elétrica em
Olinda é realizada pela CELPE. A implantagdo do Assai ndo apresenta problemas de
suprimento de energia, pois a infraestrutura elétrica estd apta a receber novos
empreendimentos, desde que atendidos os critérios técnicos exigidos pela CELPE.

Carta COCP_OBRAS 39/22
CELPE Recife, 11/04/2022

SENDAS DISTRIBUIDORA SA
CNPJ: 06057223000171 PN: 2016730366 TN: 1548898372 Nota: 9201030165
Prezado cliente,

Em resposta a sua consulta sobre a viabilidade de fornecimento de energia elétrica, para LIGACAO NOVA
da SENDAS DISTRIBUIDORA SA, empreendimento localizado na AV PRES KENNEDY 2800, PEIXINHOS-
OLINDA-PE, Demanda inicial calculada prevista de 890kW, com barramento 13,8 kV A029104, a partir
de ABRIL/2022, temos a informar que:

Apos andlise realizada no sistema Celpe, sob o ponto de vista de suprimento de energia elétrica em 13,8kV,
informamos que ha disponibilidade da rede em suprir a nova carga sem necessidade de obras de
melhoramento pelo alimentador SBT-01S8 DA subestagdo SAO BENEDITO.

Ressaltamos que esta avaliacdo é estimada e representa a condicdo atual, que com o passar do tempo e
consequente evolugdo podera mudar as condictes de fornecimento.

Posteriormente, quando da solicitacdo da inspecdo e ligacdo, apos a aprovacdo do projeto elétrico, por parte
do SENDAS DISTRIBUIDORA SA, a Celpe realizard o estudo de disponibilidade dos alimentadores
envolvidos.

Nesta oportunidade, informaremos o custo real das obras, de acordo com os critérios de carregamento,
nivel de tensdo e legislagdo vigente, e calcularemos o encargo de responsabilidade da concessiondria e a
participacdo financeira do cliente, se houver, de acordo com a legislacdo vigente,

Aproveitamos para informar os prazos regulatérios para a execugdo das obras:

Prazos Regulatérios de acordo com a Resolugdo ANEEL n°® 414/2010
Elaboracédo do
A:f::;:t: 9 orgamento e Manl:elz'set: f: 009 Execucdo das obras
(Art. 27-B) "’“j('f:‘?t_";z")"“' (Art.33) (Art.24)
¥ 120 dias (obras com extensdo
No prazo de de até 1 km)
30 dias 30 dias validade do ¥ Cronograma da distribuidora
or¢gamento (obras com extensdo acima de
1 km)

Neste estudo ndo estdo inclusos custos com as obras de interligacdo do ponto de entrega do cliente a rede
Celpe e com estudos de possiveis condicionantes ambientais e indenizagbes de faixa de passagem, nem
medidas mitigatérias para solugdo de interferéncias eletromagnéticas que possam ser solicitadas por ocasido
de proximidades ou travessias com oleodutos e/ou gasodutos e que 0s prazos poderao sofrer alteragoes em
decorréncia da existéncia de um desses eventos.

Informamos que a validade deste parecer é até 11/10/2022 e vencido 0 prazo sera necessaria nova
consulta a Celpe, tendo em vista a necessidade de equacdo do projeto.

Sem mais para o0 momento, aproveitamos para reapresentar nossos protestos de estima e consideragao.

Atenciosamente, 0 eoewercun
TOUARCO LIk A

ot et Mapos - O

EDUARDO BARBALHO DE LIRA

Telefone: 81-3217.5509 / E-mail:clientescorporativoscelpe@neoenergia.com

Av. Jodo de Barros, 111, 6° Andar, Fna{%?%% sglm' Recife - PE CEP: 50050-802

Figura 45: Carta de Viabilidade de abastecimento de energia.

Relatério de Impacto de Vizinhanga — Assai Peixinhos 70



6.0 PARECER DOS IMPACTOS E AGOES MITIGADORAS

Considerando a gama de condigdes de impacto discutidas nos capitulos
anteriores, € apresentada a seguir uma analise da natureza de cada impacto
mencionado, juntamente com a conclusao sobre a necessidade de agdes mitigadoras
com base nas informacgdes e questdes levantadas no estudo.

1 - Adensamento Populacional
¢ Impactos Neutros:
O uso comercial do empreendimento ndo gera impactos no adensamento
populacional fixo, visto que seus usuarios sao flutuantes.

e Impactos Positivos:

Fornece todos os ambientes de estar e outras necessidades para seus
funcionarios, que podem ser considerados os "usurarios" fixos do
empreendimento, ndo influenciando de forma negativa ou sobrecarregando
o entorno.

e Impactos Negativos:
Nao sao observados impactos negativos decorrentes dessas
circunstancias.

e Ac0bes Mitigadoras:
Nao apresenta necessidade.

2 — Uso e Ocupacgao do Solo
e Impactos Positivos:
Apresenta compatibilidade com os usos do entorno, principalmente na avenida
em que esta localizado e a Av. Antbénio da Costa Azevedo.
Fomenta a consolidagdo da area como polo econbmico, agregando ao
dinamismo da area, e atrai novos comércios que ativam ainda mais a economia local.

¢ Impactos Negativos:
Nado sao observados impactos negativos decorrentes dessas
circunstancias.

e Acdes Mitigadoras:
N&o apresenta necessidade.
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3 - Valorizagao Imobiliaria

e Impactos Positivos:

A presengca do empreendimento reforga a seguranga publica, com
monitoramento constante e maior movimentagao de pessoas e veiculos.
Além disso, a dinamizagdo econdmica resultante da chegada do
supermercado atrai outras empresas e gera empregos, impulsionando a
economia local. Por fim, a revitalizagdo urbana promovida pelo Assai
contribui para melhorias na infraestrutura, como drenagem e pavimentacao,
0 que valoriza iméveis préoximos e melhora a qualidade ambiental e urbana
da regido.

¢ Impactos Negativos:
Nado sao observados impactos negativos decorrentes dessas
circunstancias.

e Acdes Mitigadoras:
N&o apresenta necessidade.

4 — Areas de Interesse Historico, Cultural e Paisagistico

e Impactos Neutros/Positivos:

A construgdo do Assai Atacadista em Olinda n&do afeta areas de interesse
histdrico, cultural e paisagistico, uma vez que sua localizagdo nao abrange
zonas de protecdo cultural e monumentos. Além disso, o empreendimento
€ compativel com os padrdes comerciais da regidao, com sua arquitetura de
dois andares e o0 uso de gradis em vez de muros, o que contribui para uma
maior permeabilidade visual e seguranga dos pedestres. Dessa forma, o
empreendimento se integra harmoniosamente a paisagem urbana e nao
compromete as caracteristicas histéricas e culturais da regido.

¢ Impactos Negativos:
Nado sao observados impactos negativos decorrentes dessas
circunstancias.

e Ac0bes Mitigadoras:
Nao apresenta necessidade.
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5 — Equipamentos Urbanos
e Impactos Neutros:
o Abastecimento de agua: O empreendimento Assai sera atendido pela COMPESA,
empresa responsavel pelo abastecimento de agua na regido, seguindo normas
técnicas vigentes. A demanda de agua sera suprida de forma segura e eficiente.

o Suprimento de energia elétrica: A infraestrutura de energia elétrica em Olinda esta
apta a receber novos empreendimentos, e a implantagdo do Assai nao exigira
obras de melhoramento na rede elétrica. No entanto, o projeto do empreendimento
deve considerar a eficiéncia energética, visando reduzir o consumo de energia
tanto na construcdo quanto na operacao do supermercado.

o Rede de telefonia: A implantagdo da rede de telefonia no empreendimento sera
realizada em conformidade com as normas e padrdes das concessionarias locais,
nao representando impacto significativo. Todos os projetos relacionados a
infraestrutura de telecomunicag¢des seguirdo as normas da Anatel.

e Impactos Positivos:

o Infraestrutura de drenagem: O empreendimento seguira um projeto adequado de
drenagem, contemplando a captacado, interceptacdo e condugdo das aguas
superficiais. Isso evitara comprometer o pavimento e os terrenos adjacentes,
contribuindo para a melhoria da infraestrutura da cidade e a qualidade de vida dos
moradores e visitantes.

o Armazenamento de gas: A implantagado dos sistemas de armazenamento de gas
sera realizada de forma segura e em conformidade com as normas e
regulamentagdes aplicaveis. A correta instalagdo, manutengdo e adogdo de
medidas preventivas e de combate a incéndios garantirdo a integridade fisica das
pessoas e a seguranga do empreendimento. A demanda por servigos de
manutengao e reabastecimento dos recipientes de gas pode gerar oportunidades
de negécios e receita para empresas locais, estimulando o desenvolvimento
econdmico da regiéo.

¢ Impactos Negativos:
Visto que o imével do empreendimento ndo possui ligagdo com um sistema de
captagao de esgoto.

o Sistema de esgoto: O empreendimento podera se interligar ao sistema de esgoto
existente mediante a implantacdo de uma unidade elevatéria de esgoto ou um
sistema proprio de tratamento. A aprovacdo da interligacdo definitiva estara
condicionada a conclusao das obras de ampliacido/implantacdo do sistema de
esgoto local.

o Tratamento de esgoto: O empreendimento contara com uma Estagdo de
Tratamento de Esgoto (ETE) propria, em conformidade com as leis e normas
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técnicas vigentes. A ETE tera baixa producdo de lodo, auséncia de odor, baixo
consumo de energia e economia de espacgo, contribuindo para a melhoria da
qualidade de vida da populacéao local.

e Acdes Mitigadoras:
N&o apresenta necessidade visto que as condigbes de esgotamento sanitario
sdo abordadas pela propria companhia responsavel, assim como a solucdo de
implantagdo da ETE € exigéncia da mesma.

6 — Equipamentos Comunitarios
e Impactos Neutros:

Quanto aos equipamentos de saude, o uso dos mesmos pelo empreendimento
nao pode ser previsto com exatiddao, uma vez que ocorrera apenas em situacoes
emergenciais envolvendo funcionarios ou usuarios. No entanto, € compreensivel que
tais demandas sejam esporadicas.

e Impactos Positivos:

O empreendimento nao afetara negativamente a demanda por servigos
publicos, como educagéo, lazer e religido, pois ndo gerara moradores fixos e néo se
relaciona com estes em nenhum aspecto. Pelo contrario, o empreendimento suprira a
caréncia de comércio basico em atacado na regido, estimulando o desenvolvimento
do sistema comercial local e contribuindo para o desenvolvimento econdmico da
regiao.

e Impactos Negativos:

N&o s&o observados impactos negativos decorrentes dessas circunstancias.

e Ac0bes Mitigadoras:
Nao apresenta necessidade.

Relatério de Impacto de Vizinhanga — Assai Peixinhos 4



WTTT
7 — Sistema de Circulacao e Transportes

e Impactos Neutros:
Quanto ao transporte publico, a regido ja possui uma boa oferta de pontos de
Onibus, e o Assai ndo deve acarretar grandes demandas nesse sentido,
concentrando-se principalmente no trafego de veiculos particulares.

e Impactos Negativos:

Os pontos negativos relacionados ao sistema de circulagéo e transporte estao
presentes na falta de sinalizagdo adequada e posicionamento dos clientes do
empreendimento na Av. Presidente Kennedy, resultando em perturbagdes no fluxo da
via. Além disso, a circulagao viaria no entorno dificulta a captacédo de usuarios que se
aproximam pela pista Sul, levando a percursos adicionais prejudiciais ao trafego da
regiao. A intersecdio com a R. Vasco Rodrigues também apresenta
congestionamentos e ndo atende adequadamente a chegada de veiculos vindos do
Oeste, exigindo retornos em pontos distantes.

e Ac0bes Mitigadoras:
Apresentadas em detalhe na préxima sec¢ao deste capitulo (5.1 Descrigao das
acdes mitigadoras adotadas).

8 — Aspectos Ambientais
e Impactos Neutros:

N&o apresenta riscos significativos em relagédo a poluicdo sonora, atmosférica,
hidrica, vibracao e riscos ambientais, e serao adotadas medidas durante a obra para
minimizar o impacto na vizinhanga, como o uso de técnicas menos ruidosas e respeito
aos horarios definidos pela legislagao e bem-estar dos moradores locais.

e Impactos Positivos:

O projeto estd em conformidade com as exigéncias municipais de qualidade
arquitetonica e urbana, mantendo o padrao de altura das edificagdes vizinhas e
garantindo a ventilagao e iluminacao adequadas.

A implantagdo do empreendimento contribuira para a melhoria das areas
verdes, seguindo as normas e distribuindo areas permeaveis e vegetacdo em toda a
fachada e parte posterior do edificio.

e Impactos Negativos:
N&o s&o observados impactos negativos decorrentes dessas circunstancias.

e AcgOes Mitigadoras:

Nao apresenta necessidade.
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9 — Geragao de residuos sélidos
e Impactos Neutros:

Quanto a construgao civil, ha um plano de gerenciamento de residuos da
construgdo civil que contempla a implementacdo de um sistema de gestao integrada
dos residuos gerados na obra. Embora a quantidade de residuos gerados seja
significativa, a gestao interna é realizada, evitando sobrecarregar o manejo municipal.

e Impactos Positivos:

A coleta de residuos solidos em Olinda esta em funcionamento normal e com
capacidade de absorver novos empreendimentos. O Assai Atacadista possui um
sistema de gestao integrada de residuos sélidos em pleno funcionamento, incluindo
separagao e manejo interno dos residuos, além de equipamentos para a compactagao
de materiais. O empreendimento também possui uma area destinada para o
armazenamento de residuos organicos.

¢ Impactos Negativos:
Nao sao observados impactos negativos decorrentes dessas circunstancias.

e Acdes Mitigadoras:
N&o apresenta necessidade.

10 - Impacto socioeconémico na populagao residente ou atuante no

entorno
e Impactos Positivos:

Com a implantagédo do Assai Atacadista e outros comércios previstos, espera-
se que a regido se fortaleca como um polo econémico, gerando receitas tanto para o
municipio quanto para a populagéo local. A instalacdo do empreendimento também
tem potencial para gerar empregos diretos e indiretos, impulsionando a economia local
e de sua populacéo.

e Impactos Negativos:
N&o s&o observados impactos negativos decorrentes dessas circunstancias.

e Acdes Mitigadoras:
N&o apresenta necessidade.
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11 — Compatibilizagao com a intervengdes urbanisticas previstas e outros

empreendimentos de impacto aprovados
e Impactos Positivos:

o A requalificagdo da Avenida Presidente Kennedy, que esta em fase final,
beneficiara cerca de 60 vias no entorno e contribuira para melhorar o fluxo
viario local, aliviando o congestionamento e reduzindo acidentes fatais. Isso
resultara em um ambiente mais seguro e eficiente para o empreendimento
e toda a regiao.

o A implementagao do Binario de trafego com a Avenida Presidente Kennedy
e as adequacdes na Avenida Brasilia ajudardo a melhorar o fluxo viario,
priorizando o transporte publico. Isso beneficiara n&do apenas os usuarios
do empreendimento, mas também os moradores locais e os usuarios da
ampla area comercial.

o A aprovagao de outros empreendimentos na area, como o Supermercado
Mateus e o empreendimento residencial da construtora Carrilho, trara
beneficios para a regido. A competicao entre os mercados pode resultar em
precos mais baixos, melhor qualidade de produtos e servigos, além de
oferecer uma variedade maior de produtos aos consumidores. A presenca
de varios mercados também gera mais oportunidades de emprego e
estimula o crescimento econémico local. O empreendimento residencial
reforca a dinamicidade da area e mantém a caracteristica mista do territério.

o Todas as intervengdes previstas buscam melhorar e dinamizar o entorno,
sem gerar interferéncias entre elas. Elas estdo alinhadas para um
crescimento estruturado da area sudeste de Olinda, promovendo um
desenvolvimento urbano mais integrado e sustentavel.

¢ Impactos Negativos:
Nao sao observados impactos negativos decorrentes dessas circunstancias.

e Ac0bes Mitigadoras:
Nao apresenta necessidade.
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6.1 Descricao das agoes mitigadoras adotadas

Tendo em conta as consideragdes abordadas anteriormente, constatamos a
importancia de intervir no Sistema de Circulagao e Transportes por meio de acdes
mitigadoras. Nesse contexto, sdo apresentadas a seguir as intervengdes propostas
para abordar as questdes levantadas, posteriormente sera entregue a prefeitura do
municipio de Olinda, e as secretarias competentes, o projeto executivo das
intervengdes aqui propostas e presentes no Projeto Basico.

Intervencao proposta ao Sistema de Circulagao e Transportes:

Face aos problemas verificados na Av. Presidente Kennedy nas imedia¢des do
empreendimento Assai, particularmente o cruzamento da R. Vasco Rodrigues, que
atende diretamente a movimentagdo futura do empreendimento e que hoje ja
apresenta sérios problemas de operagéo, devido ao seu numero elevado de estagios
que baixa acentuadamente a sua capacidade de absorgao de trafego.

Mesmo assim, com estagios atendendo a quase todos os desejos de
movimentagao, verificam-se movimentos irregulares contumazes dos motoristas,
incluindo uma linha de transporte coletivo, realizando conversao a esquerda para a R.
Vasco Rodrigues sem que haja um estagio no semaforo para atender tal movimento.

Hoje, inclusive, o canteiro da rua termina antecipadamente para abrigar esse
movimento, configurando uma contradicdo com a programacgao dos semaforos que
gera varios incidentes e alguns acidentes. Além disso, esse canteiro de menor
extensdo reduz substancialmente a capacidade de abrigar os veiculos que se
acumulam na R. Vasco Rodrigues esperando o seu verde de atendimento.

Outro problema de destaque € a abertura simultdnea para a R. Vasco
Rodrigues e para a R. Benjamim Fraga, configurando um problema de segurancga
constante devido ao fato desses acessos viarios atenderem movimentos diretamente
conflitantes.

Foi verificado em campo que o estado indefinido em que se encontra a
sinalizagao da Av. Presidente Kennedy nas proximidades nao ajuda o posicionamento
do cliente em seu processo de chegada e saida, com a circulagdo viaria do entorno
dificultando a captacdo daqueles que se aproximam pela pista Sul da avenida. O unico
acesso ao Atacadista é direcionado aos veiculos que usam a pista Norte, tendo os
demais veiculos, os da outra pista, de fazer uma rota extra.

Assim, a intersegdo com a R. Vasco Rodrigues (trés estagios — 1. Av. Pres.
Kennedy; 2. R. Vasco Rodrigues e 3. R. Benjamim Fraga Gadelha), contigua ao Assai,
além de operar congestionada e com uma frequéncia excessiva de movimentos
irregulares, ndo atende a chegada de veiculos vindos do Oeste (pista Sul) ja que n&o
ha entrada pela R. Vasco Rodrigues. Conforme apontado, esses veiculos necessitam
realizar um retorno bem mais a frente, aproximadamente 1,3 km de percurso adicional,
para chegar ao unico acesso do empreendimento.

Além de dificultar o acesso dos clientes, cria um fluxo adicional de veiculos
circulando na avenida e procurando caminhos irregulares para realizar os seus
desejos de viagem.
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O tratamento dessa intersecéo, e o reposicionamento desse retorno para a R.
Jardim Brasil (com o acesso antecipado dos veiculos pela R. Goiania que ja opera em
mao unica no sentido pretendido), retirando-o da R. Benjamim Fraga, néo sé facilitaria
a operagao da interse¢cdo com a R. Vasco Rodrigues como também auxiliaria a
circulagao geral da regiao.

E importante observar que a inclusdo de uma intersecdo semaforizada na
esquina da R. Jardim Brasil permite atender de modo adequado os alunos da Centro
Municipal de Educacgao infantil (Escola Infantil Norma Coelho), mitigando um problema
importante na seguranga dos usuarios da avenida.

A proposigao envolve um remodelamento da geometria e da sinalizagdo da
interse¢ao de modo que garanta sua operagao com a seguranga adequada e consiga
abrigar varias travessias semaforizadas para o pedestre, conforme fica claro nas
figuras mostradas a frente.

Em ambas as interse¢des os pedestres terdo cobertura semaforizada para
atravessar todos os seus acessos viarios, tanto da avenida quanto das ruas que fazem
intersecado com ela, criando um ambiente seguro e confortavel. A interse¢do com a R.
Vasco Rodrigues vai, adicionalmente, acolher a travessia dos clientes do Assai tanto
nos momentos de chegada quando de saida do supermercado, complementando as
intervencgdes que elevam o patamar de seguranga do trecho.
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Av. Presidente Kennedy com R. Jardim Brasil:

A nova intersegéo da Av. Presidente Kennedy com a R. Jardim Brasil, também
com todas as facilidades de travessias para os pedestres, atendendo também ao
Centro Municipal; de Educacgao Infantil, tera a configuragdo mostrada a seguir e o seu
acesso se dara pela R. Goiania (via que opera atualmente em mao unica), com todo
0 seu percurso usando trechos com calgamento.

Av. Presidente Kennedy com
R. Jardim Brasil

Figura 46: Intervencéo mitigadora - Av. Presidente Kennedy com R. Jardim Brasil.
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Av. Presidente Kennedy com R. Vasco Rodrigues:

O cruzamento com a R. Vasco Rodrigues vai poder, entdo, operar sem permitir
0 acesso da R. Benjamim Fraga na interseg¢ao, e os seus indicadores operacionais
sdo mostrados na tabela que acompanha a figura.

ATUAL Capacidade da interse¢do (autos/h) 2.400

Usuadrios (Indicadores) PED  BIK | MOT ‘ AUT | BUS ‘ CAM

Fluxo de pessoas 96 mil / dia 3% S 4% | 16% | 32% | 45%
Tempo Perdido 845 horas/dia | 27% - 3% | 17% | 23% | 30%
Custo Operacional RS 1.300.000 /ano 23% - 3% 22% | 14% | 38%

Qualidade de Servigo no Atendimento ao Pedestre “
PAITT Capacidade da interse¢do (autos/h) 3.200

Usuarios (Indicadores) PED  BIK I MOT ‘ AUT I BUS ‘ CAM

Tempo Perdido 745 horas [ dia 5% - 3% | 27% | 23% | 41%
Custo Operacional RS 1.250.000 /ano 4% = 4% | 31% | 13% | 48%

Qualidade de Servi¢o no Atendimento ao Pedestre

Capacidade da intersegdo (PAITT /ATUAL)
Tempo Perdido (PAITT /ATUAL)
Redugdo de Custo Operacional (ATUAL-PAITT)

Figura 47: Intervengdo mitigadora - Av. Presidente Kennedy com R. Vasco Rodrigues.

Conforme registrado, a capacidade veicular vai de 2.400 para 3.200 veiculos
por hora, 33% a mais de capacidade, a qualidade de servigo para atender ao pedestre
passa do QS E (pior classificagdo nos quesitos de seguranga e conforto) para QS A
(melhor classificagao), além de melhorias registradas na diminuicdo do atraso e do
custo operacional.
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Orgamento das agées mitigadoras

Finalmente, diante do cenario amplo de reestruturagao que esta em processo
na avenida, acreditamos que os ajustes propostos aqui vao melhorar ainda mais os
resultados obtidos pela transformacdo radical da operacido da Av. Presidente
Kennedy.

Conforme delineado no projeto basico de reestruturagéo viaria do entorno do
empreendimento, propde-se a revitalizagdo e adequacgao das caracteristicas urbanas,
incluindo a implantagdo de elementos como meio-fio, rebaixos de garagem, novas
arvores e areas permeaveis, bem como a realocacdo e instalacdo de postes,
luminarias e mobiliario urbano. Adicionalmente, serdo implementadas novas
sinalizagdes ao longo de todo o percurso intervencionado.

A seguir, é apresentada a tabela orgamentaria referente a obra de mitigacao

Metrics
MOEILIDADE LT
PROJETO: Entorno Assal Ofinda (A, Kennedy - O ) - Projeto Bi & Obras Flsicas DATA BASE: Maio_2023
REFERENCIAS Sislema de Custos Referenciais de Obres - SICRO Pemambuco 2023 { CTTU-Recife | EMLURE-Recife | BHTRANS-BH | SUDECAP-BH TRIBUTAGAO: Oherado
; B.D.1- SERVICO: 18.05%
Desenvolvimento de orgamento sintético do Projeto Basico de Sinallz © Obras Fisicas
SERVICO e ol e B.D. - INSUMD: 15,83%
PLANILHA ONERADA
SINALIZAGAD HORIZONTAL
ITEM CODIGO REFERECIAL DESCRIGAD DO SERVIGO UNIDADE SITUAGAD QUANTIDADE P“csg;“;l;l Pﬂigg:%;l;fﬂn TOTAL SEM BDI TOTAL COM BDI
TERMOPLASTICO
1 SICRO_5213408 > vidria com ; por de 1.5 mm " SERVIGD sEE7 RS 458 RS 5551 RS 281770 RS 544453
2 SICRO_S24006 [ A0 VA Gom por extrusdo - aspeszura de 3,0 mm m SERVICT 25123 RS a6 RS 107,06 RE BT RS 2680610
SUB-TOTAL F3 90,340, 73
SINALIZAGAC VERTICAL
ITEM CODIGO REFERECIAL DESCRIGAQ DO SERVICO UNIDADE  SITUAGAD  QUANTIDADE F“%g::gfﬁm F“Eg:’:;f“” TOTALSEMBDI  TOTAL GOM BDI
FLAGAS
1 CTTU_COMPOSIGAD 4  Placa em aluminio comgosto de % mm, com paliculs retrorsfievia tipo Il + i - confeccan e INSLIMO 10,55 RS 58320 RE 67524 RS 6.27R43 RS 714674
4 CTTU_COMPOSIGAO. 4  Daca em aluminio composte de 3 mm, com paliculs refiomfievis tipo 1+ IV - confecglo m INSLIMO B2 RS .20 RE 67524 RE G.50064 RE 6,274, 63
5 SICRO_SHIE :‘Uﬁ;‘;’;‘:'“‘"“’ etpro e i s dasy i oalodte s el too WA - e INSLMO W3 RS R TR RS 1075560 RE 72 48T B0
SUPORTE
[ SICRO_5213858 Suparts metsl para placs - fomacimanta @ rg und INSUMO 18,00 RS 42400 RS ag2a0 RS BOSREE RS 817317
T BHTRANE COMPORIGAD — Fermecimento de novju s supais oom bragn profataon, am ago carone Jakmnims. de eegan und INSLIME 006 RS 23975 RS 273164 RS HE07TE RS 24.58472
= wiroular cem coslura @ porkss lisas - Suports diam. 4° J brago projetado diametro 3° i = it — ——
IMPLANTAGAD
&  GITU COMPOSIGRO, 8  \MPaniagao de paca de sinalizaghe em suporte metalos o paste de lminagio em concreto - v SERVICO wd FE Sas RE S S S48 RS SR
= = coicagan " 1 ' Epdi Rl
9 CTTUCOMPOBKGAC. &  IMpartaraods paca aiea de sialkoasS. smsuporie matalios bandeiaAreligade com braga i SERVIGO 1200 RS 35830 RS 42301 RS 420060 RB 507611
= = proplads - cofocag@n
REMOGAD
10 SICRO_SI13364 Remogio do placa de sk &M suporie metalc poste de concredo und SERVIGD 200 RS 2015 R$ 279 RS G045 RS AT
1 SICRO_5213487 e de pacs seren de sinalzagio em st metalicn sem beaca projetade und SERVICD 500 RS 35330 RS 42301 RS 179150 RS 211504
12 SICRO_S213858 Remogao supors meldico galvanizeso pars paca il SERVIGO 1,00 RS 5345 RE 6,04 RE A4S RE [t
13 SICRO_5213660 Femogda de Suporte metilico bardeirs conica lips |, pars vendo de 30 mis und SERVICO 1.00 RS 20081 RS 23718 RS Z001 RS 23718
SUB-TOTAL Taarus

Figura 48:Planilha Or¢gamentaria das agbes mitigadoras.
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SINALIZAGAO SEMAFORICA

PREGO UNITARIO

PREGO UNITARIO

ITEM CODIGO REFERECIAL DESCRIGAD DO SERVIGO UNIDADE  SITUAGAD QUANTIDADE SEM BDI COM BDI TOTAL SEM BDI TOTAL COM BDI
IMPLANTAGAG
= Semdfora Veisuar - Semdforn LED Vermeho Arransio Verde 300mm com Sun Vistor Mateial da ..
14 CTTU_COTACAO Chlsn: Polearbonats Tanaso de tratalho: 110v-254WAT e SERMICO aon w3 175300 RS 208058 R3 1402400 RS 16.596,73
Semifors para Pedeslres - Semdloro LED Verde Vermelo 200mm com Sun Yislor Maledal da " A R ’
15 CTTU_COTAGAD Cainer: Policaboniato Tansie do trabalho: 110V-254VIAC urd BERVIGO 2100 R§ 135810 RS 160337 RS 2852010 RE 367083
16 BHTRANS_COTAGAD  Poste of brags prod, H=4,5 m, pf chumbador it SEAWVICO 100 R§ 382000 RS 451080 A3 IE2000 RS 4.500,8%
7 BHTRANS_COTAGAD Poate simples, h=4,50 com base urd SERVICO 1700 RE 235000 RE 27741 RS 05000 RS A7 164,07
18 BHTRANS_COTAGAD Chumbador /8", para peste promtado urd SERVICO 100 R 44500 RS SI53T R3 445,00 R3 S25,57
19 BHTRANS_COTAGAD Chumibadot NE", para pesle sinples urd SERVICO 1700 R§ 38200 RS 450,99 R3 GABM00 RS V666,82
20 BHTRANS_GOTAGAD Edet. Flexivel tpo Kanafles, didroetre ge 100m m SERVIGO 21503 R§ 50,00 RS 5903 RS 1075140 RS 12.693,10
2 BHTR.&NS_COT.N;-‘D Caim de Passagem CPI2 o tampa urd SERVICO 1500 R§ 380,00 RS 44565 RS 7E2000 RS B.52393
22 BHTRANS_COTAGAQ E Egam da csixa de cp ured SERMVICO 1900 RS 120,00 RS 1167 RS 2000 RS ZH0LFT
23 COTAGAD z::*hmu T30V 4x1,5mm2 — PP, sendo os condulores isclados nas cores prela, vermetha e i SERVICO 20733 R$ 271 RS 320 B8 156 RS 863,33
24 COTAGAD ?rhd-:ﬁmﬁwln J1.5mm2 — PP, sendo os condutores isolades nas cores preta, vermedha, & SERVICO 25729 S 213 HS 250 FS 6933 RS 67215
25 BHTRANS_COTAGAD Rede Sublernes de peidneia em asfallo m SERVIGD B.42 R§ 200,00 RS 21,42 RS 1768360 RS 20.877.26
26 BHTRANS_COTAGAD Frde Bubh.-nb‘ea de polénca en cakada (para sematons) m SERVICO 1%81 RS 250,00 RS 205,15 RS HNAE250 RS I s0.04
a7 A0 5o da ki de enirada de energia padrée CELPE it SERVICO 100 R§ 0708 RS 24440 RS M09 RS 24448
26 COTAGAD Controlador waﬂ CD-200 B fases com GPRS urt SEAVIGO 100 RS 1667000 RS 15.680,60 RS 1667000 RS 19.680,60
REMOGAD
24 COTAGAD Remogin de suparte, incluind focais o und SERVICG 100 R$ 16976 R$ 20042 RS 18976 RS 00,47
3n COTAGAD Ramogdo de beaco projetsdo, hot.ll(ou rupa focal vaicular wnid SEAVICO .00 RE 56,38 RS 6,57 RS 56,30 RE 155,57
SUB-TOTAL 237777
OBRAS FISICAS
ITEM CODIGO REFERECIAL DESGRIGAD DO SERVIGO UNIDADE SITUAGAD  QUANTIDADE F"Ei‘:: ':;fnm PRE";""' r:;;e«mo TOTAL SEM BDI  TOTAL COM BDI
DEMDLWES E REMOGOES
kR EMLURE i e plsn em Inthshve sl de eancreln et SERVICO 10223 Re 1007 RS 25 R§ 104960 RS 2.301,70
n EMLURE Demdlq:nu da maic fio tul SERVICO 207,43 R 500 RS 580 RS 103714 RS 1.224,44
EH EMLURE Demolcen manual da pavimentsceo safallica m SERVIGO 27261 F3 1698 RS nee R 463169 RS 546818
34 COTAGAD Remngao de gradi m SERVICO 7235 R3 3500 RS 432 RS 253215 RS 298945
kL COTAGAD Remogao de mobilisro ubano ured SEAMICO 400 R§ 120,00 RS 141,67 RS 48000 RI 56669
38 SUDECAP_21.35.01 Sup. anom peq. pore fate 3minclus. corle lenha urd SERVICO 100 R 124,19 RS 1662 RS 12419 RS 146,62
a7 SUDECAP_21.35.02 Suprassso arvore medic porte inclus, corle lecha ured SERVICO 1400 RE 20491 RS #4182 RS M RE 1,92
kL] SUDECAP_21.35.03 Supressan arvore grande porte incius. core lanha urd SERVICO 100 R§ J22BE RS 361,19 RS 32zp8 RS 36119
39 BHTRANS 02.32.02 Felocagis de poste de concreln ou ago, de 10,00 a 12,00 m urd SEAVIGG 100 R 42088 RS AW RS Az088 RE AEEY
40 BHTRANS_02.32 05 Remogan de kemindta und SERVICO 100 R§ 21044 RS 24845 RS 21044 RS 4B 45
41 BHTRANS_21.42 02 Remogio de redulor de i ncluindo da base, carga & m SERVIDO 7Ar RS 23148 RS 27330 RS 173618 RS 2.048,73
MPLANTAGSES
42 EMLURE Paazsio de concreto 1135 com juntas secas em quadios de 1.0 2.0 m SERVICO 15750 R% a1.24 RS %521 RS 1280318 RS 15,115,423
Rampa p acesso em vias de grande fhuso de pecesires em passeio de concrel inc dem de
43 EMLURE passsin de concreto, deem e rep d i fio & Gnka s lo terrerna piso urd SERVICO 700 R¥ 132083 RS 155037 RS f24501 RS 560
am |a] tatl assant scbre lastro de concreto pronto (conf projeta)
Rarmgm kang placess sm passain de concrefo <2m da arg. incl demelic de passeio em congreln,
44 EMLURB demolc & repesic de melo o e linha dagua, escav, Bmos, reguan dotemena, plao em faj taii, und SERMIGO 300 RE 208960 RE 248898 RS G26B80 RS T.400,95
assant sobre [asto o conoreto pronto. (ooné proj)
45 EMLURBE Famesimenin de b de jardim poste oba) m' SERMIGO 2132 R E255 RE A6 F3 175163 RS 2,067 87
46 EMLURE Fomecimento de plantio de grama esmeralda (sm tapete) mt SERVICD 4146 RE R Re = RS 329885 RS 3.804.62
a7 EMLURE E:;::Il;vfllu & assertamento de meln fio pedia graniica. rejmbands com argarmssa de simento B SERVICO #2197 RS 45 RS sS4 BS 1142016 RE 1348254
48 SUDECAP_13.38 27 Gmdi Nylafer 5=1.03 m indusive poste ou equivalents m BERVIGD 181,23 RS 21630 RE 25547 R3 3001528 RS AB.297 56
48 152211 iho hidrauice - 20 x 20 om, 14t em cor amarsla/venmaha m* SERVIGO 2833 RS 80,53 RS 5,07 R3 228163 R3S 2.603,70
PAVIMENTAGAO
50 _20001.01 e dn subleito m SEERVICO 1232 RS 252 RS 298 B 25766 RS 304,19
51 _20.04.03 Sub-b, lab. granul. energis procior Imenmed. - corm beta bica cormda (agregado ce pedreira) m' SERVICO 245 RS 21704 RS 25624 RS 443825 RS 5.2309,80
52 SUDECAP_20.06.03 Basa eatab. granul.compact.anerg proctor infermed. - com brita bica comide {agregado de pedrairs m? SERMICO 045 RE 22280 RE 26314 RS ASETEE RS 538108
51 *_20011.01 O m? SERMICO 022S RS 787 RS 906 RS TB422 RE 825 BS
54 SUDECAP_ 201201 Firitura de ligagio com RR-1C m? SERMICO 225 RE 217 RE 25 R3 2187 RE 261,04
55 SUDECAP_20.13.24 Formacimento de CBLIC fsixa C com CAP 507D, inclusive transports t SERVIGO 1718 RS w52 Rs 43042 Es B55343 RS 1.736,98
56 SUDECAP 2013 28 Aplicaio de CBUQ faika © com CAP S0/70 - Bap. Manual, compactads com placa vibratinia t BERMICO i7.18 RS 12803 RS 151,15 R3 210018 RS 250837
SUB-TOTAL 14042687
ORCAMENTO TOTAL RS 464.519,63

Figura 49: Planilha Orgamentaria das agées mitigadoras.

apresentado se encaixa no estabelecido sendo 1,41%

Por fim, considerando as alteragbes de geometria, de sinalizagao estratigrafica
(pintura no solo e placas) e demais mudancas, é estimado para as agdes mitigadoras
um valor de R$464.519,63 (quatrocentos e sessenta e quatro mil, quinhentos e
dezenove reais e sessenta e trés centavos). Sendo assim, conforme Decreto n°
118/2018 do municipio de Olinda, que coloca como valor maximo das medidas de
mitigacdo e compensagdo 2% do valor do investimento da obra, o valor aqui

(R$32.902.113,83).
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6.2 Conclusao

Com base em todas as informacdes apresentadas, podemos concluir que o
empreendimento Assai Peixinhos € viavel para implantagcdo. Os poucos impactos
negativos decorrentes do empreendimento serdo devidamente abordados e tratados
por meio de medidas apropriadas de mitigacdo. Além disso, as ag¢des mitigadoras
propostas trardo beneficios significativos n&do apenas para a area de influéncia do
empreendimento, mas também para a cidade como um todo. E importante ressaltar
que a implementacdo do empreendimento contribuira positivamente para o
desenvolvimento da regido, promovendo melhorias na infraestrutura urbana e gerando
oportunidades econdémicas.
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